
汕头市不动产继承、受遗赠材料查验工作程序（试行）

《汕头市不动产继承、受遗赠材料查验工作程序》（试行）适用于我市金平、龙湖、保税区内不动产登记申请人因继承、受遗赠取得不动产权利（不提交经公证的材料或者生效的法律文书）申请办理的转移登记。
因继承、受遗赠取得不动产申请登记的，申请人不提交经公证的材料或者生效的法律文书的，申请办理继承、受遗赠材料查验手续的，登记部门按照以下工作程序办理：
一、申请人提交的申请材料
（一）、应提交被继承人或遗赠人的材料：
1、被继承人或遗赠人的死亡证明，包括医疗机构出具的死亡证明；公安机关出具的死亡证明或者注明了死亡日期的注销户口证明；人民法院宣告死亡的判决书；其他能够证明被继承人死亡的材料等。
2、被继承人或遗赠人享有不动产权利的材料，包括不动产权属证书或经交易机构备案的购房合同、拆迁补偿合同及回迁（安置）协议、购房发票、完税或免税凭证等；
3、被继承人或遗赠人生前有遗嘱或者遗赠扶养协议的，提交其全部遗嘱或者遗赠扶养协议；
4、被继承人或遗赠人生前与配偶有夫妻财产约定的，提交书面约定协议。 
（二）、继承人或受遗赠人提供的申请材料：
1、不动产继承申请报告或不动产继承约定书（见附件2）；
2、《不动产继承情况表》（见附件3）；
3、继承人或受遗赠人的身份证、户口簿或其它身份证明；
4、继承人或受遗赠人与被继承人或遗赠人之间的亲属关系证明，包括户口簿、婚姻证明、收养证明、出生医学证明，公安机关以及村委会、居委会出具的证明、被继承人或继承人单位出具的证明，其他能够证明相关亲属关系的材料等（见附件1）；
5、继承人中有失踪多年下落不明达到法院宣告死亡条件的，应提交人民法院宣告死亡的判决书；
6、继承人或受遗赠人属无民事行为能力人、限制民事行为能力人的，应当由其监护人提交申请人身份证明、监护人关系证明及监护人的身份证明，以及被监护人为无民事行为能力人、限制民事行为能力人的证明材料；
7、继承人已死亡的，代位继承人或转继承人可参照上述材料提供；
8、继承人无法到场的，必须提交经公证或认证的《放弃不动产继承权声明书》、《继承不动产登记具结书》。由代理人代为申请的，须提交经登记机构认证或提供经公证的委托手续；
9、法律法规及《不动产登记实施细则》认为应该提交的其他证明材料。
二、不动产继承、受遗赠材料查验	
(一)查验的目的和要求
继承、受遗赠材料的查验是向全部法定继承人核实申请人提供的申请材料是否属实、询问全部法定继承人对申请人通过提交的申请材料证明其具有继承权并办理不动产登记是否存有异议、以及见证放弃继承权的继承人签署放弃继承权声明的过程。查验时，登记部门应向到场人员告知相关责任和义务，并制作询问笔录，由到场人员本人签字进行确认。
（二）查验条件
现场查验工作应在不动产所在地的不动产登记部门进行，由两名以上的工作人员共同完成。
查验时，全部法定继承人应共同到场。如应到场人员未到场，应提交经登记机构认证或经公证的声明，否则不得进行查验。
（三）、查验程序
1、查验和询问
（1）重点查验内容
查验当事人的身份是否属实、当事人与被继承人或遗赠人的亲属关系是否属实；
被继承人或遗赠人有无其他继承人；
被继承人或遗赠人生前有无遗嘱或者遗赠扶养协议；
申请继承、遗赠的不动产是否属于被继承人或遗赠人个人所有；
根据申请材料需要核实的其他情况。
（2）询问与记录
工作人员可以就继承人或受遗赠人是否齐全，是否愿意接受继承、遗赠或放弃继承、遗赠，就不动产继承协议或遗嘱内容及真实性是否有异议，所提交的资料是否真实等内容进行询问，做好记录并签字。该记录应由到场的全部法定继承人或受遗赠人签字进行确认。询问记录原件作为登记材料纳入登记档案。继承人放弃继承的，签署《放弃不动产继承权声明》，工作人员作为见证人应在声明书上签字。工作人员应要求申请人签署《继承或受遗赠不动产登记具结书》。
登记机构工作人员经查验或询问，认为需要进一步核实情况的，可以发函给出具证明材料的单位、被继承人或遗赠人原所在单位或居住地的村委会、居委会核实相关情况，相关部门应予积极配合。
经审核，符合登记条件的，应对拟登记的不动产登记事项进行公示。
（3）公示
汕头市不动产登记中心对拟登记的不动产登记事项在汕头市国土资源局网站进行公示，公示期为15个工作日。公示期满无异议，将公示结果告知继承人。
公示期间，当事人对公示有异议的，应当在提出异议的期限内以书面方式到汕头市不动产登记中心的办公场所提出异议，并提供相关材料。

附件1：《亲属关系证明》（样式）
附件2：《不动产继承约定书》（样式）
附件3：《不动产继承情况表》（样式）
附件4：《放弃不动产继承权声明书》（样式）
附件5：《继承不动产登记具结书》（样式）
附件6：《授权委托书》（样式）
附件7：《询问笔录》（样式）





附件1：
亲属关系证明（样式）

汕头市不动产登记中心：
XXX同志是我单位离休干部/职工（或我街道居民）（身份证明号码：XXX），该同志已于X年X月X日死亡，其父母（姓名、身份证号码）是否健在，若死亡均应写明死亡时间）。其配偶XXX，身份证明号码：XXX（如死亡的须注明死亡时间；配偶已死亡的，其配偶的父母（姓名、身份证明号码）是否健在，若死亡均应写明死亡时间）。两人共育有XX个子女，XXX（身份证明号码：XXX，如死亡的须注明死亡时间）。
特此证明。
证明单位：公安机关、（全民、集体）单位或村（居）委会
（公章）
年    月    日
单位地址：XXX
联系电话：XXX                      
注：1、被继承人生前有多次婚姻及有非婚生育子女（包括收养子女）情况的，应写明具体的相关情况；
2、被继承人的父、母亲死亡时间在被继承人之后的，一并提供父、母亲的亲属关系证明；被继承人的配偶死亡时间在被继承人之后，配偶的父、母亲死亡时间在配偶之后的，一并提供配偶的父、母亲的亲属关系证明，被继承人的子女已死亡的，一并提供死亡子女的亲属关系证明。
附件2：
不动产继承申请报告或不动产继承约定书（样式）

汕头市不动产登记中心：
被继承人XXX于XX年X月X日过世，其在汕头市有不动产XX套，地址为（不动产权属证书的地址）XX号房。上述不动产属被继承人XXX的个人财产（或夫妻共同财产，配偶XXX依法占有一半份额）。经我们所有继承人（姓名、身份证号码）协商，上述不动产（属夫妻共同财产的，应更改为上述不动产被继承人XXX依法占有一半份额）由XXX继承，其他继承人放弃继承权。


                     
签名：（所有继承人签名确认）
XXX年XX月XX日








附件3：           
不动产继承情况表
申请人：                                                       年     月    日
	被继承人
	姓名
	性别
	身份证号码
或出生年月日
	死亡时间及地点

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	不动产
情况
	

	（包括被继承人的配偶、所有的亲生子女和养子女、父母、养父母）
继   承   人   情   况
	称谓
	姓名
	性别
	身份证号码
或出生年月日
	工作单位
	现在住址及联系电话

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


说明：一、不动产情况，指被继承人遗留的不动产。须写明所在地、座数和层次
       二、被继承人的父母、配偶或某个子女如已死亡，则在“现在住址及联系电话”栏里写死亡时间及地点；
       三、“称谓”栏填继承人与被继承人之间的关系，如：父、母、妻、子、女、养父、养母、养子、养女等。

附件4：
继承不动产登记具结书（样式）

申请人：            身份证明号码：                         
被继承人：          身份证明号码：                           
申请人      因继承被继承人的不动产，向汕头市不动产登记中心申请办理不动产继承材料查验手续，并提供了              等申请材料，并保证以下事项的真实性：  
一、被继承人       于      年     月    日去世。  
二、被继承人的不动产坐落于                    。
三、被继承人的不动产由         继承。
四、除第三项列举的继承人外，其他继承人放弃继承权或者无其他继承人。 
以上情况如有不实，本人愿承担一切经济和法律责任, 特此具结。
  


具结人：
    年    月    日
见证人（不动产登记机构工作人员）：



附件5：
放弃不动产继承权声明书（样式）

声明人：           身份证明号码：                   
被继承人      于      年     月     日去世，去世后遗留有位于（不动产地址、范围）的不动产。
我是被继承人       的（亲属关系）。根据《中华人民共和国继承法》第十条规定，我是被继承人的合法继承人，对被继承人去世后遗留的上述不动产享有合法继承权。
现我郑重声明：对被继承人遗留的上述不动产，我自愿无条件放弃继承权。
以上情况均真实无误，如有虚假，我愿承担由此而引起的一切经济和法律责任。
特此声明。


                           声明人：
                                       年   月   日

见证人（不动产登记机构工作人员）：



附件6：
授权委托书

委托人：                          身份证明号码：                   
联系地址：                         联系电话：                       

受托人：                          身份证明号码：                   
联系地址：                         联系电话：                        

委托期限：        年    月    日至      年     月     日。
现委托人委托    为合法代理人，代表委托人办理坐落于          之不动产的以下事项：
1．                                         
2．                                          
3．                                          
4．                                          
5．                                          
受托人在其权限范围内依法所作的一切行为，接受问询的行为及签署的一切文件，委托人均予以承认。

委托人签名（或盖章）：                       受托人签名（或盖章）： 
年   月   日                                  年    月    日



见证人（不动产登记机构工作人员）：



附件7：
询问记录

                                          询问人：                  

1．申请继承的不动产是否属于被继承人个人所有？
回答：（请填写是或否，否的填写相关情况）


2．继承人是否齐全？
回答：（请填写是或否，否的填写相关情况）


3．提交的资料是否真实？
回答：（请填写是或否） 

                                       
4．是否愿意接受或放弃继承？
回答：（请填写愿意接受或放弃） 


5．被继承人生前有无遗嘱或者遗赠扶养协议？
回答：（请填写有或无，有的填写相关情况）   


6．对不动产继承协议或遗嘱内容及真实性是否有异议？
回答：（请填写有或无，有的填写相关情况）

                                                                                                                                                              
7．被继承人是否有非婚生育子女或收养子女？
回答：（请填写有或无，有的填写相关情况） 


8．被继承人有几次婚姻？
回答：（请根据实际情况填写次数）      


经被询问人确认，以上询问事项均回答真实、无误。


                        
                   
                   被询问人签名：
                                                年    月    日
