
设计说明

建筑退线退距说明：

建筑类别：公共建筑

建筑高度：36.30米（檐口最高处）

1.北侧

临学海路（30M）退让规划道路红线距离 8m

临学海路单方退距 0.9x(0.4x24+0.8x(36.3-24)/3)=11.592mX1.1=12.7512m

临01602地块（配套酒店）单方退距 6.5m

2.西侧

临志远路（20M）退让规划道路红线距离10m

临志远路单方建筑退距6.5mX1.1=7.15m

临01603地块（变电站）单方退距6.5m

3.南侧(主朝向）

临五洲大道（60M）退让规划道路红线距离8+0.8X(36.3-24)/3=11.28m

临五洲大道单方建筑退距 

0.9x(0.4x24+0.8x(36.3-24)/3)=11.592mX1.1=12.7512m

4.东侧（主朝向）

临01604地块（城市绿地）退距 8m

临东海岸大道退让规划道路红线距离8+0.8X(36.3-24)/3=11.28m

临东海岸大道单方退距 

0.9x(0.4x24+0.8x(36.3-24)/3)=11.592mX1.1=12.7512m

临01602地块（配套酒店）单方退距 = 4m

5.地下室埋深最大7m，按7m计算退距 4.9m

一、项目位置：

本项目位于汕头市华侨经济文化合作试验区东海岸新城塔岗围片区，亚青

会主场馆北侧，用地面积87776.22㎡，现状用地为填海用地。

二、规划依据：

1. 《汕头经济特区城乡规划管理技术规定》（2018版）

2. 《汕头市东部城市经济带控制与发展规划》

3. 《汕头海湾新区发展总体规划（2013-2030年）》

4. 《汕头市东海岸新城塔岗围片区控制性详细规划局部修编——C组团展

览中心片区（LH-01201控制单元016地块）》

5. 《塔岗围片区bc组团控规修编（成果）》（20190831）

6. 东海岸新城塔岗围片区01601地块用地规划条件

三、规划布局及说明

1.图中坐标系采用国家2000大地坐标系，1985国家高程标准。

2.本图所注坐标、标高、曲线半径、标注尺寸均以米为单位。

3.本项目0.00标高设置在绝对标高4.20，场地竖向设计以建筑为中心向四

周逐渐降低，并与城市道路顺接。

4.消防车道、消防登高操作场地与建筑之间不应设置妨碍消防车操作的树

木、架空管线等障碍物; 消防车道路面、救援操作场地、消防车道和救援

操作场地下面的建筑结构、管道和暗沟等，应能承受重型消防车的压力。

5.机动车库基地出入口应设置减速安全设施。（用地与城市道路连接的机

动车出入口处）

6.无障碍设计：

在基地内规划道路的人行道、建筑出入口、水平与垂直交通、公共卫生间

、公共部分进行无障碍设计。各区均设残疾人电梯联系各层平面，在停车

场库设残疾人专用停车位，满足国家有关规范、规定。

四、技术经济指标（列表,包含下列各项）

核对停车数量（列表）

建筑高度：36.30米（檐口最高处）

建筑层数：地上2层（局部夹层），地下1层（局部夹层）。

五、为了建筑整体外观效果，孵化基地与配套酒店主体建筑设置连廊相接

相通，屋面飘板相连，作为一个整体项目统筹设计，有利于两个项目之间

可以更好地联通，更好地服务展会展览功能，发挥更好的社会效益和经济

效益。

图例示意说明

图例 名称 图例 名称

5.50

实用地红线

地下一层范围线

地坪海拔标高

坐标标注

结构主体范围

车位

首层轮廓线

规划绿地

地下室坡道

消防车道

路中线

消防登高场地二层轮廓线

建筑退线

公共卫生间

地下室退线

植草砖

非机动停车

87776.2㎡

用地规划条件技术指标

规划总建设用地面积

01601地块

87776.2㎡建设用地面积

≤2.5容积率

总建筑面积

项目技术经济指标

1.13

151451.24

地面以上计容建筑面积 ≤219440.5 98891.42

㎡

㎡

地面以上不计容建筑面积 3749.28 ㎡

地下空间建筑面积 48810.54 ㎡

建筑密度 ≤60% 56.17%

建筑基底面积 49306.82 ㎡

绿地率 20.16%

地面绿地面积 17694.47 ㎡

建筑物最高建筑高度

≥20%

 36.3 m

停车配建比例 ≥30%

地面停车面积

地下停车面积

2291.54

36207.87

㎡

㎡

38499.41㎡

备注

其中包含充电桩车位8个，大巴车位24个,

总停车位数744个，其中充电车位96个，货车位

11个，无障碍车位15个，普通车位622个

非机动车停车位 221 辆

01601地块总建筑面积

(151451.24㎡)

计容建筑面积

(98891.42㎡)

不计容建筑面积

(52559.82㎡)

地面以上

3749.28㎡

地下空间

48810.54㎡

2、本项目建筑设计符合国家建筑设计规范及有关标准；

3、本项目总建筑面积、计容建筑面积包括悬挑实体、阳台的面积在内；

4、我单位承诺计算的各项规划技术指标和图件一致、真实，若有虚报、瞒报造假等不正当手段，愿承担法律责任。

说明:

1、本规划设计图符合该项目的用地规划设计条件要求；

131.664亩

131.664亩

38.93%

332.53㎡

普通车位8个

包含200个社会车位

地上建筑面积 102640.7 ㎡
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注明:本图纸在未取得政府相关主管部门批准（如规划部门、消防部门）及施工图审查单位合格证前，不得用于施工。
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