 行政处罚决定书
汕（市）城执罚字〔2026〕第02004号

当事人名称：汕头市润华房地产开发有限公司
[bookmark: _Hlk209537782]法定代表人：刘文理  
统一社会信用代码：91440500617527320C
地址：汕头市高新区亨泽大厦四楼409-2单元

2026年1月6日市住房和城乡建设局向本机关移交了你司涉嫌违规售房的案件线索（汕住建法函〔2026〕1号）。据来函反映，市住建部门在办理你司开发的“新华禧广场”项目商品房买卖合同备案手续过程中，发现你司存在涉嫌违规收取房款的相关线索，本机关于2026年1月12日立案调查，现已调查终结。
[bookmark: _Hlk167975162]经查明，你司开发的“新华禧广场”商品房项目位于汕头市龙湖区科技中街1号，是汕头高新片区“三旧”改造项目。项目商品房于2017年12月27日取得商品房预售许可证，有效期至2025年12月31日止。
市住房和城乡建设局移交的证据资料表明，2019年10月25日你司向购房人张*海销售新华禧广场5幢702号房，开具了收款项目为“新华禧广场5幢702号房房款（含定金贰万元）”、金额351165元的收款收据，双方还签订了首付款为351165元的《新华禧广场-首付款确认书》。2025年12月1日你司与购房人张*海签订了销售新华禧广场5幢702号房的《商品房买卖合同（预售）》，涉案房产建筑面积160.6平方米，总价款1151165元，合同约定购房人应在2019年10月25日前支付首期房款351165元，余款80万元由购房人申请贷款支付。上述证据表明，你司向购房人销售涉案房产并收取首付款的时间实际发生在2019年10月25日，后在2025年12月1日双方才补签了《商品房买卖合同（预售）》。经市住房和城乡建设局核实，你司收取的首付款351165元至今未存入项目商品房预售款监管账户。
以上事实有收款收据（№8006333）《商品房买卖合同（预售）》（合同编号：440507202511250033）《新华禧广场-首付款确认书》《汕头市商品房预售许可证》（证号：汕高国土预字〔2017〕01号）、市住房和城乡建设局查明事实（汕住建法函〔2026〕1号）等证据证实。
你司在销售新华禧广场5幢702号房中，直接向购房人收取首付款，且收取的款项至今仍未存入项目预售款监管账户的行为，违反了《汕头经济特区商品房销售条例》第四十三条第一款“房地产开发企业进行商品房预售，预售款应当由购房人按照商品房买卖合同的约定直接存入预售款监管账户，房地产开发企业不得以其他形式收取预售款”的规定。
本机关于2026年4月27日向你司下达了汕（市）城执罚告字〔2026〕第02003号《行政处罚（听证）告知书》，告知了拟作出的行政处罚内容及事实、理由、依据，并告知依法享有的陈述、申辩和听证等权利。因你司下落不明，直接送达、留置送达和邮寄送达等方式均无法向你司送达《行政处罚（听证）告知书》，2026年6月2日本机关在官方网站发布了“送达公告”，至2026年7月2日即视为送达。公告送达后你司未作陈述、申辩，且未提出听证申请。
根据你司违法行为的事实、性质、情节、社会危害程度和相关证据，依据《汕头经济特区商品房销售条例》第七十条第八项“违反本条例第四十三条第一款规定，以其他形式收取预售款的，处收取款项等额罚款，收取款项不足二十万元的，处二十万元的罚款，并可以暂扣商品房预售许可证至改正为止；”的规定，因本案不涉及自由裁量，经本机关案审委员会集体讨论，决定对你司作出按收取款项等额罚款，即处罚款叁拾伍万壹仟壹佰陆拾伍元整（￥351165）的行政处罚。
你司应当自收到本决定书之日按上述日期将罚款缴纳至本市指定银行（详见《广东省非税收入一般缴款书》）。到期不缴纳罚款的，依据《中华人民共和国行政处罚法》第七十二条第一款第一项的规定，每日按罚款数额的3%加处罚款，加处罚款的数额不超出罚款的数额。
如你司不服本行政处罚决定，可以自收到本决定书之日起60日内向汕头市人民政府申请行政复议，也可以自收到本决定书之日起6个月内依法向汕头市金平区人民法院提起行政诉讼。行政复议材料径送汕头市行政复议集中受理中心（地址：汕头市华山路16号法律服务中心受理窗口，联系电话：0754-88988252）。复议和诉讼期间，本决定不停止执行。逾期不申请行政复议，也不提起行政诉讼，又不履行本处罚决定的，本机关将依法申请人民法院强制执行。


汕头市城市管理和综合执法局
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