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前言

为深入贯彻落实党中央、国务院关于建设安全、舒适、绿色、智慧“好

房子”的决策部署，适应人民群众对高品质生活的新需求，践行“以人民

为中心”的发展思想，聚焦汕头市居民居住生活中的痛点堵点问题，进一

步优化住房性能、提升住房品质，推进住房建设高质量、可持续发展。在

执行国家及广东省相关规范标准的基础上，结合汕头市亚热带季风海洋性

气候、潮汕地域文化特色及滨海城市特点，汕头市住房和城乡建设局组织

有关单位编制了《汕头市“好房子”设计指引（试行）》（以下简称《指

引》）。

本《指引》共分6章，主要内容包括：1.0 总则；2.0 基本规定；3.0 安

全耐久；4.0 舒适健康；5.0 绿色低碳；6.0 智慧便捷。

本《指引》由汕头市住房和城乡建设局负责指导实施。
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1 总则

1.1.1 适用范围

本指引适用于汕头市新建住宅项目的品质提升设计，既有住宅改造项目可参

照执行。

1.1.2 基本原则

1 安全耐久：抗风抗震、防台防涝、防盐雾腐蚀，保障全生命周期安全。

2 舒适健康：通风防潮、隔热降温、隔声降噪，适应湿热气候特点。

3 绿色低碳：节能减排、海绵城市、可再生能源利用，保护生态环境。

4 智慧便捷：数字赋能、智能管理、便民服务，提升居住体验。

5 文化传承：融入潮汕建筑元素，彰显地域文化特色。

1.1.3 目标要求

着眼解决当前住宅项目在安全性、功能性、舒适性等方面存在的普遍痛点、

堵点问题，从“安全、舒适、绿色、智慧”四个方面提出 “好房子”设计指引，

引导住宅项目设计，推广绿色低碳、数字智能等先进技术，提升住房品质，推进

住宅项目建设高质量、可持续发展，满足广大人民群众日益增长的美好生活需要。



2 基本规定

2.1.1 好房子设计应符合国家和地方现行相关规范和标准的规定。

2.1.2 住宅项目规划应符合上位规划与城市规划的要求。

2.1.3 住宅项目应注重融入潮汕建筑元素，彰显地域文化特色。

2.1.4 住宅项目宜按《绿色建筑评价标准》GB/T 50378 一星级及以上标准设计。

2.1.5 住宅项目宜采用全装修交付。

2.1.6 住宅项目应进行海绵城市设计，并符合汕头市海绵城市专项规划要求。

2.1.7 住宅项目宜采用装配式装修，管线分离，便于维修，鼓励使用绿色建材。

2.1.8 住宅项目鼓励采用装配式、模块化等工业化建造方式，提升房屋建造质量。



3安全耐久

3.1选址规划安全

3.1.1 地块开发前必须出具场地综合风险评估报告，包含地质、洪涝、海水倒灌、

噪声、土壤污染五项专项评估，禁止在滑坡、山洪、地震断裂带、历史严重内涝

洼地选址。

3.1.2 场地地坪基准要求：地块整体标高高于周边市政道路≥0.6m，临涌、低洼

地块抬高至 50 年一遇内涝水位以上。

3.1.3 商业配套宜独立组团，餐饮不应与住宅上下叠合，排油烟设施统一布置全

年主导风下风向，并预留专用排放通道。

3.1.4 与危化仓库、易燃易爆场所防护距离≥1000m，与加油站、加气站≥50m；

临韩江、梅溪河、渠涌地块退让河道防洪控制线，退让范围内不设永久构筑物，

预留应急疏散通道。

3.2交通流线安全

3.2.1 合理组织车行流线，新建小区必须实现完全人车分流，车行、人行、非机

动车三线独立；机动车道不得穿越室外活动场地，老年人、儿童活动场所不应紧

邻机动车道设置。

3.2.2 小区机动车出入口应合理采用减速带、路口抬升、车道窄化、曲线型道路

设计等措施降低车速。

3.2.3 地面机动车停车位应集中设置在小区外围或不影响行人活动区域，且便于

通达小区机动车出入口。

3.2.4 电动自行车集中停放充电区独立设置，与住宅门窗、单元出入口水平距离

≥6m，应满足防火设计要求；禁止架空层、地下室二层以下设置充电区；停车

区域应设置防晒、防雨顶棚，配置火灾报警探测器及喷淋系统，并按严重危险等

级配置灭火器。

3.2.5 景观道路、消防通道、应急疏散场地保持全天候畅通，景观绿植、构筑物

不得遮挡消防栓、应急照明、疏散指示标识；消防登高面铺装满足消防车荷载，

基层加厚加固，不采用易碎透水砖。



3.2.6 人员通行的路面应具有防滑性能。

3.3防灾应急

3.3.1 小区内部及周边场地、道路等公共空间应具备防灾、减灾、避灾等功能。

3.3.2小区应统筹设置应对突发公共安全事件的避难场所及疏散通道，并应符合

下列规定：

1 应急避难场所应设置在地形较为平坦、空旷且易于排水的区域，应便于救

援人员和车辆的进出。

2 避难场所边界与周边建筑应设置缓冲带。

3 结合小区出入口设置疏散、应急广场，满足平急转换弹性空间使用要求。

3.3.3 场地结合汇水分区进行海绵城市设计，竖向设计有利于雨水收集或排放，

有效组织雨水下渗、滞蓄或再利用，并接入社区智慧管理平台，实现运行状态监

控、预警和优化调度。

3.3.4 住宅景观环境设计应统筹全生命周期安全防护、材料耐久性能、地域气候

适配三大核心要求，适配汕头滨海高温高湿、高盐雾、强台风、多雨的本地气候

特征，规避沿海风化、盐蚀、暴雨内涝、大风倒伏等安全隐患，兼顾短期使用安

全与长期维护耐久。

3.3.5地下室出入口应做好排水防倒灌措施，应设置应急挡水装置、截水沟、应

急排水泵等装置。

3.3.6小区重要基础设施应配备应急备用电源接入设施。

3.3.7小区应设置微型消防站，并配套急救包、应急担架等应急设施存放空间。

3.3.8小区宜结合人口数量和结构，在小区门卫、物业活动中心及其它合适地点

配置自动体外除颤器（AED） 紧急救援设施，并接入 AED 网络。

3.4建筑安全

3.4.1 住宅不宜设置大面积悬挑阳台、轻质装饰构架；屋面、外立面附属设施，

如空调机位、遮阳构架、栏杆应预留完整锚固预埋点，满足 12 级台风荷载耐久

要求，杜绝后期外挂构件坠落隐患。

3.4.2 结构安全

1 建设场地宜选择地势平缓、地质结构稳定的安全区域，下覆存在深厚软弱



土层且无设置一层或一层以上全埋式地下室的建筑物基础宜采用抗侧性能优良

的桩型。

2 宜优先采用规则、合理的建筑形体和结构体系，避免大悬挑或对抗震明显

不利的复杂不规则布置；结构设计宜采用抗震性能化设计方法复核结构的抗震性

能，合理提高结构以及关键部位的抗震性能，鼓励采用消能减震、隔震技术。

3 住宅外立面构件、屋面设施应加强抗风固定设计，高层屋面围护结构、外

窗、百叶开启扇应采用高抗风压性能构件，设置必要措施避免台风天坠落风险。

4 应结合结构类型、充分考虑温度应力影响，采取有效抗裂措施，避免结构

开裂；

5 设备管线穿梁、板、剪力墙等构件，应预留孔洞并采取加强措施。

3.4.3 围护安全

1 外墙采用安全耐久、防腐、易维护的材料及构造。

2 结合结构类型、区域风荷载、温湿度变化，合理设置伸缩缝、后浇带及止

水构造，避免开裂。

3 拼接缝处的材料与构造应满足防水、防渗、抗裂、耐久等要求。

4 围护结构、非结构构件和附属机电设备应采取与主体结构可靠的连接或锚

固措施，连接的承载力和变形能力应符合国家标准的有关规定；轻质砌块墙体悬

挂吊柜、热水器、太阳能水箱等悬挂重物部位应采用结构加强措施。

5 外窗开启扇应采取有效的防脱落措施，宜采用内开窗，当确需采用外开窗

时，开启五金件应安装牢固；门窗系统、五金件及密封材料的材质应符合耐腐蚀

性、耐候性、抗老化等相关要求。

6 窗台内外高低差、洞口企口、窗边塞缝、下框泄水口、安装构造等措施满

足防渗要求。

3.4.4 防火安全

1 疏散路线设计应便捷顺畅，疏散指示标志、消防应急照明的设置应符合要

求，安全出口门头应预留安装安全出口指示牌的空间，每层楼的主入口靠近电梯

和楼梯的位置安装消防疏散图。

2 有耐火性要求的建筑结构或构件处，管道及电缆桥架贯穿孔应设置防火封

堵。



3 楼梯间在首层采用疏散走道或扩大前室通向室外的，扩大前室内不应设变

配电房门；设置集中报警系统或控制中心报警系统的建筑，疏散通道上常闭防火

门宜设置防火门监控系统。

4 公共区域应设置火灾探测器，户内厨房应设置燃气泄漏报警器。

5 一类高层住宅公共部位应配备自动喷水灭火系统，套内宜设置自动喷水灭

火系统和火灾自动报警系统。

3.4.5 防护安全

1 住宅建筑周边设置防止高空坠物的缓冲区、隔离带，缓冲区宽度不小于 3m，

可种植低矮灌木，不应设置行人休息设施；室外公共空间场地至建筑物、构筑物

不宜小于 3m；当建筑高度超过 24m时，室外公共活动场地至建筑物、构筑物最

小距离不宜小于 5m；小区安装无死角采集抛掷物品轨迹的视频图像装置，具备

夜间红外功能及抛物轨道分析。

2 公共出入口上方应设置防坠物雨篷。

3 公共区域大门应安装延时器，门窗宜安装防夹手挡板。

4 公共活动空间的墙、柱、固定家具、设施等处的阳角宜采用圆角、倒角或

附加护角。

5 空调室外机位安装位置应便于安装、检修，并配备安全挂钩。

6 阳台、外廊、室内回廊、内天井、上人屋面及室外楼梯等临空处应设防护

栏杆。窗台净高低于防护安全高度时应增设防护措施，防护构件与主体结构可靠

连接，栏杆应选用高强度、耐腐蚀材质。

7 住宅外门窗水密性应达到 6级；阳台门下轨应采用高低轨，避免台风季阳

台积水受风压影响从泄水孔或两扇推拉门叠合位底部进入室内。

3.5设施安全

3.5.1用水安全

1 给水管道和设备应设置明确、清晰的永久性标识；水箱的通气管、溢流管

应设置不锈钢防虫网。

2 对生活水箱水位、水泵启停及故障、水质、设备房水浸等状态进行远程实

时监控等措施。

3.5.2用电安全



1 公共部位的配电装置及设备控制箱宜设置于专用的配电间或设备控制间内。

2 单元入户大堂应设置紧急救护插座，单独回路，并应设置显著标识。

3 户内的每个电源插座回路应分别设置 A型剩余电流保护电器。

4 分户墙两侧的设备位置应错开，安装时不应直接穿透墙体；当设备管线穿

过其他楼板和墙体时，孔洞应采取密封隔声措施。

5 住宅套内应设置紧急呼救报警装置，卧室应设置高低位报警按钮。

3.5.3 用气安全

1 燃气器具应设置在通风良好、具备给排气条件且便于维护操作的厨房、阳

台、专用房间等符合燃气安全使用条件的场所，燃气表的设置应便于使用、检修

和保养，并应满足安全要求。

2 合理设计燃气管道走向及阀门位置，应便于及时关闭阀门并有效切断气源。

3 应选用带熄火保护装置的燃气灶。

3.5.4 地下、半地下车库应设置通风换气设施。

3.5.5 室内排风道口、空调出水管口宜设置不锈钢网等防鼠、防虫装置。

3.5.6小区应设置防溺水措施，并应符合下列规定：

1 小区内游泳池、水塘等水域应设置明显的警示标志。

2 小区内泳池应配备救生圈等专业救援设施。

3 应定期检查维护小区内临水护栏、栏杆等安全设施。

4 临湖、临河小区应对区域内的水域实行不间断监控。

3.6耐久可靠

3.6.1 材料耐久

1 主体结构宜采用高性能混凝土和高性能钢材。

2 材料应具有足够的强度和韧性、耐腐蚀性和抗老化性能，加强混凝土结构

的耐久性与外露金属构件抗腐蚀性设计。

3 住宅外饰面材料应具备耐候性、耐腐蚀性与耐污性，保持外观洁净和性能

稳定；

4 外墙涂料优先选用防污、耐候、抗裂型产品。

5 金属构件表面优先选用耐候型防腐蚀涂料。

6 公共区域地面优先选用耐磨地砖，墙面优先选用耐久、防霉、易维护的涂



料或装饰材料。

3.6.2部品耐久

1 应选用高性能标准的门窗产品，其型材、玻璃、密封胶条等应具有抗老化、

耐候、保温、密封及启闭耐久等性能。

2 装饰构造连接可靠，与主体结构协同耐久，全生命周期性能稳定。

3 设备管线及其活动配件应选用耐腐蚀、抗老化的长寿命产品，部件组合考

虑使用寿命的匹配性；不同寿命的部件组合时，可独立更换。

3.6.3防水防潮

1 外墙防水系统应实现“连续、完整、闭合”的设计与施工，包括但不限于

主体墙面、飘窗、阳台、雨棚、装饰线条、设备平台、空调外机搁板及其侧壁与

底板等所有可能形成雨水渗透路径的部位。

2 应选用憎水性保温材料，其外侧抹面及饰面层应具备良好防水透气与抗裂

性能；易渗水区域应设置完整、连续的防水构造，形成多重防潮防水设防。

3 通过加强保温设计、优化构造节点等措施避免冷桥，并改善室内通风环境，

防止结露发霉。

4 住宅宜采取防潮防霉抗菌措施，并宜符合下列规定：

（1）围护结构内表面宜采用抑制霉菌、嗜肺军团菌、β-溶血性链球菌等滋生的

材料。

（2） 围护结构内表面宜涂抹防霉抗菌涂料。

（3）围护结构接缝处宜填充防霉密封胶或填缝剂。

（4）阳台的外墙、顶棚宜采取防潮防霉抗菌措施。



4舒适健康

4.1规划布局

4.1.1 总体布局采用错落式、组团围合缓冲布局，避免楼栋一字长排直面夏季主

导东南海风、冬季东北大风；西北侧有条件宜布置高大乔木防风缓冲带。

4.1.2 垃圾收集点应布置在小区下风向，与住宅居室退让≥10m，宜采用密闭式

设计，变配电房、风机房、健身广场等噪声源应设置绿化、隔声、隔离带等措施。

4.1.3 鼓励配套社区食堂、邻里共享客厅、图书阅览室，集中布置于首层架空 / 邻

里中心，方便老人、家庭日常交往，适配潮汕邻里文化。

4.1.4 配套分级设置：物业管理、社区服务站、日间照料中心、生鲜便民店集中

布局，应设于通风采光良好的位置；快递驿站、智能快递柜设于小区主入口缓冲

空间，不占用核心景观；规划宠物活动区，远离儿童场地，配套拾便设施、饮水

池。

4.1.5 鼓励地下车库实现自然采光通风，改善地下潮湿闷热环境，减少霉菌滋生。

4.2公共空间布局

4.2.1 全小区形成完整无障碍闭环：小区出入口、单元门、架空层、连廊、地下

车库、活动场地采用平坡或缓坡，坡道坡度舒缓；人行主路、架空层、连廊夜间

全覆盖柔和照明，无眩光，拐角、台阶增设感应地灯，保障老人夜间通行安全。

4.2.2 住宅公共空间设计应满足住户便利性的需求，应符合无障碍、适老化的标

准要求及全龄友好的设计要求。

4.2.3 门厅、电梯厅、过道等公共部位应全装修交付并满足担架梯进出及无障碍

设计要求；公共空间内的消火栓宜暗装处理。

4.2.4 电梯厅应满足卫生换气的要求，没有外窗的电梯厅应采用机械通风措施，

采用机械加压送风系统的前室外窗宜采用消防联动的电动窗。

4.2.5 首层门厅、底部商业的外部装饰性构件不应影响上层住户的采光和视线。

4.2.6 住宅电梯的设置应符合下列规定：

1 住宅最高入户层为四层及以上，或最高入户层楼面距室外设计地面高度超

过 9.0m 时 ，每单元应至少设置 1 台可容纳担架的电梯，所有电梯应直达地下



室。

2 当居住单元的两部公共电梯分组布置且联系不便时，两部电梯均应设置为

无障碍电梯兼担架电梯。

3 候梯厅深度不应小于多台电梯中最大轿厢深度，且不应小于 1.8m，并应符

合消防等相关规范要求。

4 电梯轿厢内应设置空调设施，并满足无障碍电梯设计要求。

4.2.7 地下车库的设计应符合国家有关规定，并符合下列规定：

1 地下车库出入口坡道净高、主行车区净高不宜低于 2.4m，车位净高不应低

于 2.2m，主车道宽度不应小于 6m；应设置明显交通标识，车库内交通流线应顺

畅，标识系统应清晰、明确。

2 地下车库地坪材料应采用耐磨、防尘、防滑、易清洁、耐腐蚀、低噪音且

美观的材料；地坪面层应采取防止地面开裂的措施；坡道面层应采用降噪防滑材

料。

3 地下车库交通流线组织应顺畅，车位布局应合理高效，车位布置应便于使

用和出入，地下车库应设置清晰、明确的标识系统。

4 不具备自然通风条件的地下车库应设置机械通风系统，并设置与通风设备

联动的一氧化碳浓度监测装置，送风系统应直接从室外引入空气。

5 集水坑井盖应采用轻质钢构载重型密闭井盖，排水沟应采用降噪盖板，地

下车库非出入口处排水沟不应穿越主要车行道。

6 地下车库集水坑、潜污泵出水管、管线阀门、人防密闭门、人防门及消火

栓不应影响车行及车位使用。

4.2.8 应在小区各出入口处设置高清总平面图标识，清晰标注楼栋编号、公共设

施位置、方向指引等内容；在小区内主要道路交叉口设置高度合理的多向指示标

识，避免被绿植遮挡；住宅楼栋、单元、电梯厅及住户应设置明显标识标牌，标

牌设计应与建筑风格协调，并应采用夜间可视材料或设置灯光系统。

4.2.9小区应设置室外老年人活动、儿童娱乐、居民健身等场地，与绿化景观结

合，宜位于标准建筑日照阴影线范围之外；小区宜结合景观设置健身跑道，宽度

不小于 1.2m，长度不少于用地红线周长的 1/4 且连续设置不少于 100m。

4.2.10鼓励通过骑楼、风雨连廊和架空层等要素构建舒适连续的步行系统；结合



小区内部花园、架空层、屋面花园等设置公共活动空间，建设全龄化的文化健康

活动设施和公益性服务空间。

4.2.11 园林绿化应坚持适地适树原则，优先选用耐湿、抗风的乡土树种，科学配

置乔、灌、草、藤复合植物群落，构建多层次、立体化的绿地系统；不应采用有

毒、有刺激性气味、有坠落风险的植物；儿童场地周边禁用有毒、带刺、飞絮植

物。

4.2.12 鼓励潮汕地域风貌融合：架空层、风雨连廊融入潮汕木雕、嵌瓷、骑楼

元素，预留功夫茶台、小型乡土绿植种植区，适配本地居家庭院文化；层间共享

绿化设置榕树荫休闲区、民俗活动小场地，预留中秋、元宵、健康民俗邻里活动

空间。

4.2.13 鼓励采用立体绿化体系：屋顶花园、阳台花池、墙面垂直绿化一体化规划，

缓解滨海热岛，吸附盐雾，降低外墙腐蚀。

4.3建筑空间布局

4.3.1 住宅套型应确保住户的健康、舒适、安全、适用，基本功能空间和设备设

施应齐备；套内应具备玄关、起居室、卧室、厨房、卫生间、阳台等基本功能空

间 ；起居室（厅）、餐厨等房间与卧室分区明确，互不干扰，功能流线应衔接

紧密。

4.3.2 住宅层高应设置合理，鼓励标准层层高不低于 3.1m。

4.3.3 每套住宅应设阳台，主要生活阳台进深不应小于 1.5m；服务阳台进深不

应小于 1.2m。

4.3.4 住宅户门外两侧墙垛宽度不宜小于 300mm， 住宅户门开启不应影响电梯

厅、楼梯、走廊、相邻住户的通行及消火栓的使用。

4.3.5 住宅宜满足灵活适用性需求，套型设计宜采用全龄可更新设计，以适应家

庭人口结构和生活方式的变化，宜采取满足适合空间可变的结构布局和设备方案。

4.3.6 住宅套型各功能空间的面积和尺度宜与套型面积相适配。开间进深适宜，

空间方正紧凑，南北通透 ；卧室、卫生间数量适当 ，流线合理，充分考虑套内

的收纳空间。

4.3.7 住宅宜设置钢筋混凝土集中设备平台，预留空调室外机、空气源热泵热水

器的安装条件；设备平台的设置宜便于设备设施的安装、维修和清洗，并与建筑



一体化设计，兼顾美观、适用原则。

4.3.8 结构设计应满足建筑功能全寿命期内空间灵活可变的需求，结构竖向受力

构件宜集中布置在外墙、分户墙、楼电梯间等不易改动的位置；宜采用大跨度楼

板、宽扁梁设计。

4.3.9 住宅项目及其配套的公共建筑的楼梯、走道、无障碍坡道，及项目的室外

通道、地下车库等公共场所，照明应采用分区、定时、感应、智能控制等节能控

制措施。

4.3.10电梯厅照明采用延时自熄的节能控制方式时，至少应设置一盏采用非延时

自熄的照明灯。

4.4室内环境

4.4.1 隔声降噪

1 分户墙不能嵌入设置配电箱、弱电箱，开关、插座应错位布置，间距不小

于 250mm，且应设置相应的隔声封堵措施。

2 贴邻电梯的起居室隔墙应设置双墙和空气层等隔声措施；分层楼板应采用

增加楼板厚度、减振垫、隔声涂料等隔声措施，减少撞击噪音；与住宅相邻的振

动设备机房应采用浮筑楼板等隔声措施。

3 面向城市主干道、高速公路、高架桥和轨道交通等噪声源的首排住宅主要

功能房间，外门窗采用中空玻璃等隔声降噪措施。

4.4.2采光照明

1 新建住宅套内空间应具备良好的天然采光与自然通风，应满足下列规定：

（1）每套住宅应至少有 1 个卧室或起居室能满足日照标准。

（2）起居室、卧室、厨房、卫生间应有直接采光和自然通风。

2 住宅照明回路、空调电源插座回路、电热水器等 2kW 及以上的用电设备

回路、厨房内的电源插座回路、其他功能用房的电源插座回路应分别设置。住宅

的电源插座均应采用安全型插座，卫生间设置的电源插座尚应加设防止水溅的措

施。

4.4.3 热湿环境

外机位置应保障通风通畅，不应设置在通风不良的位置，且不应对室外人

员和相邻窗口造成不利影响。当室外机位设置围护的格栅或墙体时，不应妨碍空



调有效散热。

4.4.4 空气质量

每套住宅宜预留新风系统设置条件，新风量不低于 30m³/（h ・ 人）；卧室、

起居室通风换气次数不低于 1.5 次 /h，避免通风短路。

4.4.5用水品质

1 分户式净水系统应设置前置过滤器和直饮水机。

2 二次供水设施宜采用无负压供水系统，减少二次污染风险。

4.4.6防臭防串

1 户内地漏宜采用直通式地漏，其下方应设置存水弯，水封深度不得小于

50mm，且要采用具有防反溢、防异味功能的地漏，洗衣机地漏宜采用防溢流和

防干涸专用地漏。

2 室内生活排水管道应采用耐腐蚀、抗老化、密封及降噪性能好的管材与管

件。

3 厨房共用排气道应采用能够防止各层回流且防火的定型产品。

4.4.7 设备管线

1 精装住宅卫生间内坐便器侧和洗手池下方应预留电源插座；厨房洗涤盆下

方应预留净水器等设备的电源插座，操作台上方应设置不少于 3 个电源插；户

内应预留电动窗帘、家用监控摄像头电源。

2 住宅景观阳台预留电源插座及给排水点位；生活阳台宜预留洗衣机、烘干

设备位置及其专用电源回路，晾晒空间预留高位电源插座。

4.4.8 住宅宜采用一体化防蚊防虫门窗系统。



5 绿色低碳

5.1 总体布局

5.1.1建筑布局顺应夏季东南主导风向，预留通风廊道，优化建筑间距。

5.1.2严控东西向长墙面及西向居室数量，西向户型必须配置遮阳构造。

5.1.3合理规划建筑朝向，最大化利用自然采光。

5.2 海绵与场地生态

5.2.1项目场地严格落实海绵城市建设要求，达标年径流总量控制率。

5.2.2景观绿化优先选用本地乡土树种，设置雨水滞蓄、渗滤设施。

5.2.3园区园路、停车场透水铺装比例不低于 40%。

5.2.4合理布设垃圾收集点，配套通风除臭、雨水截排设施。

5.3 配套设施建设

5.3.1住宅车位应 100% 预留电动汽车充电设施安装条件，满足用户终端设备直

接安装。

5.3.2鼓励项目屋面、架空层顶板、停车棚设置分布式光伏设施。

5.4 建筑围护结构节能设计

5.4.1屋面传热系数、热惰性指标符合广东省居住建筑节能标准限值。

5.4.2屋面采用隔热防护构造，优先设置架空隔热层或种植屋面。

5.4.3外窗气密性≥6 级，采用中空 Low-E 隔热玻璃，严格控制东西立面窗墙比。

5.4.4东向、西向居室必须设置固定或活动外遮阳设施。

5.5 自然通风设计

5.5.1户型平面优化布局，主要起居室、卧室形成有效穿堂风。

5.5.2公共楼梯间、走道优化通风设计，降低机械通风能耗。

5.5.3主要功能房间可开启通风面积满足规范最低要求。

5.6 节水设计



5.6.1所有用水器具采用一级水效产品。

5.6.2园区绿化灌溉优先采用雨水回收、再生水利用系统。

5.6.3景观水系设置循环净化设施。

5.7绿色建材应用

5.7.1工程主体及装修优先采用认证绿色建材。

5.7.2宜采用装配式预制构件、预制内隔墙。

5.8系统节能

5.8.1公共区域空调系统严格执行国家能效标准，设置温度管控机制。

5.8.2设计宜优先引导选用一级能效暖通设备。

5.8.3室内及公共区域全部采用 LED 节能光源。

5.8.4地下室、楼梯间、走廊照明配置人体感应、声光感应智能控制系统。

5.9 可再生能源应用

5.9.1适宜地块项目优先配套太阳能光热系统。

5.9.2鼓励新建住宅项目配套分布式光伏发电系统，实现自发自用。



6智慧便捷

6.1智慧小区

6.1.1 公共区域、地下室、消防应急通道、电梯轿厢等主要区域须实现公共移动

通信信号全覆盖。

6.1.2 小区应设置智慧安防系统，包含非法入侵报警、智能门禁管理、视频监控

与分析、高空抛物监测、消防通道占用监测等功能。

6.1.3 小区应为安防监控、门禁对讲等关键系统建立独立专用网络，对生活水箱

水位、水泵启停及故障、水质、设备房水浸等状态进行远程实时监控等措施。

6.1.4 小区应设置智能中控系统，并安装智能门锁，具备安防监控、远程开锁、

实时推送异常警报等功能。

6.1.5 小区宜设置智慧服务中心，对设备运维、在线预约保洁、维修及服务进度

查询等进行智能化管理，提升物业服务效能。实现设备间的数据汇集，规范物业

服务数据采集和集成。

6.1.6 宜配置统一的物联网管理平台，对人行、访客、车行、安防、生活缴费、

报修、商圈等进行智能化管理，打造一站式服务平台。

6.1.7 在电动自行车集中停放区支持测温预警热成像，具备高温自动断电功能，

防止充电过程中因电池过热引发火灾；住宅单元入口处设置智能监测设备，可识

别电动自行车并报至小区监控中心，防止电动自行车进入，同时在明显部位设置

禁止电动自行车进入的警示标识。

6.1.8 智慧小区宜结合 AI、机器人应用场景，设置智能快递柜、智能充电桩、智

能健身、智慧灯杆、智能垃圾箱、空气质量监测站等公共配套设施，设置无障碍

配送通道、服务机器人停放和充电区域等基础设施，小区或住宅公共空间预留低

空经济无人机的飞行路线及起降位置。

6.2智能家居

6.2.1 新建全装修住宅宜设置数字家庭系统基础平台，满足智能家居设备接入、

社区服务对接、政务服务延伸的基本需求。户内主要活动空间应实现无线Wi-Fi

覆盖，应设置家庭路由器，支持互联网接入、家庭多设备的网络连接，具有网络



管理、安全防护功能以保障数据传输的安全性。

6.2.2 户内宜设置智能中控系统、跌倒监测报警及联动响应装置，卫生间厕位或

洗浴位旁、主卧室床头等应处预留安装紧急求助呼救报警装置的条件，并通过智

能中控系统上传信号。

6.2.4 户内宜设置智能家居安防系统，支持设置多种设备，宜包括智能门锁、入

侵报警、烟雾探测器、水浸检测探头、红外幕帘、窗磁/门磁传感器、智能摄像

头（含带摄像头的门铃）等装置，具备警情手机推送、远程布撤防等安防功能。

6.2.5 户内主要配电回路宜设置用电安全监测设备，具有用电回路的远程控制、

安全保护报警、电压、电流监测功能；当检测到异常时自动触发报警，能将报警

信息推送到物业、业主等紧急联系人。

6.2.6 户内宜设置全屋智能系统，实现对家居内的照明、空调、家电设备开关控

制，能够通过智能交互终端进行本地控制以及移动客户端远程控制，并且可以实

现语音或者自定义场景的控制。设置光照度监测传感器，联动控制窗帘或者照明

设备。

本指引自印发之日起施行，试行三年。
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