

附件

汕头市“三旧”改造配建保障性住房和

人才住房实施细则

（征求意见稿）
第一条 为落实“三旧”改造项目配建保障性住房和人才住房工作，根据《汕头市旧城镇、旧厂房、旧村庄改造若干管理规定》（汕府〔2024〕24号）、《汕头市市级人才住房建设与使用管理办法》（汕府〔2024〕29号），结合我市实际，制定本细则。

第二条 中心城区（金平、龙湖、濠江区行政区域）范围内“三旧”改造项目配建保障性住房和人才住房管理工作适用本细则。

第三条 市住房城乡建设部门负责统筹“三旧”改造配建保障性住房和人才住房工作，具体落实中心城区金平区、龙湖区行政区域“三旧”改造项目配建保障性住房和人才住房工作，组织接收濠江区移交的“三旧”改造项目配建人才住房。

濠江区住房城乡建设部门依职责做好本行政区域“三旧”改造项目配建保障性住房和人才住房管理工作，配建后移交市住房城乡建设部门的人才住房由市住房城乡建设部门负责管理工作。

市自然资源部门负责在“三旧”改造项目用地条件中，明确配建保障性住房和人才住房的总配建比例；在《建设工程规划许可证》中明确配建保障性住房和人才住房的总建筑面积；负责配建房源权属登记等工作。

第四条 “三旧”改造项目为商品住宅的，应当按规定配建保障性住房和人才住房。属于政府主导的项目(危旧住房改造项目除外)，按不少于可建住宅建筑面积2%比例配建；其余商品住宅项目按不少于可建住宅建筑面积的1%比例配建。

第五条 配建保障性住房和人才住房的“三旧”改造方案，按照以下程序办理：

（一）改造主体按照自然资源部门出具的改造地块规划条件，根据项目配建要求，在“三旧”改造方案中明确项目配建保障性住住房和人才住房的总配建比例。

（二）改造主体按规定申报改造方案，区（功能区）“三旧”职能部门受理并组织征求意见，市住房城乡建设部门会同市自然资源部门等部门拟定项目分别配建保障性住房和人才住房的具体比例（根据需要可要求项目按总配建比例单一配建保障性住房或人才住房），并提出审查意见。

（三）改造主体根据审查意见修改完善改造方案，同时在改造方案中明确保障性住房和人才住房的具体比例，并按《汕头市旧城镇、旧厂房、旧村庄改造若干管理规定》（汕府〔2024〕24号）、《汕头市旧城镇、旧厂房、旧村庄改造审批程序》（汕府〔2024〕41号）规定，办理“三旧”改造方案报批手续，并纳入土地使用权出让方案。

第六条 改造主体应当按照“三旧”改造方案明确的保障性住房和人才住房配建要求，编制建筑设计方案图，方案图中应当注明保障性住房和人才住房的坐落、套型、套数、面积等。

自然资源部门在受理建设工程规划许可证申请后，将改造主体编制的配建房源建筑设计方案图征求市住房城乡建设部门意见，在《建设工程规划许可证》中明确配建房源总建筑面积。
第七条 改造主体应当在项目主体工程施工之前（若项目工程规划许可的建设规模发生变更，则最迟在项目商品房上市销售之前），凭批准的“三旧”改造方案、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑设计方案图等资料，与住房城乡建设部门签订配建协议。金平区、龙湖区行政区域内“三旧”改造项目配建协议，由改造主体与市住房城乡建设部门签订；濠江区行政区域内“三旧”改造项目配建协议，由改造主体与濠江区住房城乡建设部门签订。

配建协议应明确配建的套数、套型、面积、接收单位、权属单位、配建补差等内容。

第八条 配建的保障性住房和人才住房按照整幢或成梯集中安排，具体坐落、套数按照自然资源部门审批的建筑设计方案图确定，并由住房城乡建设部门与改造主体在配建协议中明确具体房号。

第九条 同一个“三旧”改造项目分期实施的，改造主体应当在最先开工的工程项目中配建保障性住房和人才住房。

第十条 项目建成后，改造主体应当依据配建协议的约定，将配建房源无偿移交，并向不动产登记机构申请办理登记到市住房和城乡建设局名下。其中，濠江区行政区域内配建的人才住房，由濠江区住房城乡建设部门接收后，移交市住房城乡建设部门纳入市级人才住房管理；配建的保障性住房由濠江区住房城乡建设部门纳入本行政区域保障性住房管理。  

第十一条 项目应配建房屋总建筑面积与实际配建房屋总建筑面积的差额，由改造主体在配建房源办理不动产权首次登记后，按以下标准进行配建补差：

（一）2024年9月30日前（含9月30日）市政府或濠江区政府已批复的“三旧”改造项目，按照市政府或濠江区政府批复改造方案时点，以住房城乡建设部门公布的当年度认购保障性住房房源价格标准进行配建补差。

（二）2024年9月30日以后市政府或濠江区政府批复的“三旧”改造项目，按照项目已售住宅成交均价折算价值进行配建补差；无成交价的，以配建房源评估均价折算价值进行配建补差。

第十二条  金平、龙湖区行政区域内“三旧”改造项目的配建补差，由改造主体向市住房城乡建设部门提出申请。濠江区行政区域内“三旧”改造项目配建保障性住房的配建补差，由改造主体向濠江区住房城乡建设部门提出申请；配建人才住房的配建补差，由改造主体向市住房城乡建设部门提出申请。

第十三条  配建补差按以下程序办理：

改造主体凭配建协议、用地协议、建设工程规划许可证、配建房源产权登记材料等，向住房城乡建设部门提出配建补差申请。

住房城乡建设部门根据配建协议约定，按照第十一条规定，计核配建补差款，并通知改造主体缴纳配建补差款。

改造主体缴纳配建补差款后，住房城乡建设部门出具相关证明。
第十四条 在本细则施行之日前，金平区、龙湖区行政区域内的“三旧”改造项目，市政府已批复的“三旧”改造方案明确项目以货币认购方式配套保障性住房，改造主体应当在项目主体工程施工之前（若项目工程规划许可的建设规模发生变更，则最迟在项目商品房上市销售之前），根据以下程序缴纳认购款：
（一）改造主体按照市自然资源部门核发的《建设工程规划许可证》及附件载明的住宅计容建筑面积，向市住房城乡建设部门提出认购保障性住房房源的申请。

（二）市住房城乡建设部门以市政府批复改造方案的时点，以市自然资源部门核发的《建设工程规划许可证》核定的住宅计容建筑面积及市住房城乡建设部门公布的当年度认购保障性住房房源价格标准，计核保障性住房认购款数额，并通知改造主体缴纳认购款。

（三）改造主体缴纳认购款后，市住房城乡建设部门出具相关证明。

本细则施行之日前，濠江区行政区域内“三旧”改造项目，市政府或濠江区政府已批复以货币认购方式配套保障性住房的项目，由改造主体向濠江区住房城乡建设部门缴纳认购款。
第十五条 澄海、潮阳、潮南区和南澳县行政区域内“三旧”改造配建保障性住房和人才住房工作参照本细则执行。

第十六条 本细则自2026年8月22日起施行，有效期至2029年8月21日止。实施期间，如上级出台新的相关规定与本细则不一致的，从其规定。有效期满，经评估认为需要继续施行的，根据评估情况重新修订发布。


