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N

0M 20M10M

1#

H=95.60M

31F

一层架空

二层至三十一层住宅

2#

H=95.50M

30F

一层架空

二层至三十层住宅

H=95.60M

31F

一层架空、养老服务用房、文体设施用房

二层至三十一层住宅

3#

消防

H=95.60M

31F

一层架空、托育服务设施

二层至三十一层住宅

4#

2#公用

5#

H=95.60M

31F

一层架空、社区公共服务用房

二层至三十一层住宅
6#

H=95.60M

31F

一层架空、社区公共服务用房

二层至三十一层住宅

1F

H=7.50M 

物业服务用房

3#公用

3#开关站

1#开关站

控制室

H=5.65M 1F

1F

中心庭院 泳池

H=5.65M

配电室

1#公用

配电室

H=6.32M 

H=6.32M 

H=6.32M 

H=6.32M 

健身设施

配电室

2#开关站

柴油

发电机房

专用

配电室

H=5.65M 1F

H=5.65M 1FH=5.65M 1FH=5.65M 1F

H=5.65M 1FH=5.65M 1F
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±0.00 (4.200)
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±0.00 (4.200)

±0.00 (4.200)

±0.00 (4.200)

±0.00 (4.700)
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规划说明:

-、规划依据:

1.《汕头经济特区城乡规划管理技术规定》(2018年6月)(汕头市人民政府令第

182号)

2.《汕头经济特区人民防空管理办法》

3.《汕头经济特区城市绿化条例》

4.《汕头经济特区道路交通安全条例》

5.《城市用地竖向规划规范》(CJJ83-99)

6.《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018

7.《建筑工程建筑面积计算规范》[GB/T50353-2013]

8.《汕头经济特区城乡规划条例》

9.《民用建筑通用规范》GB55031-2022

10.《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB55019-2021

二、基地分析:

项目用地位于汕头市珠港新城珠池港片区东片00102地块，北侧为珠城路，西侧为

嵩山路，地势平整。用地范围内无具有保留价值的古迹和古树。

三、规划目标:

打造为一个集居住、休闲、社区配套为一体的现代小区，它将是人们认知珠港新

城的重要景观形象，它既能体现住区的个性，又能体现国际化元素，规划将优美

的绿化环境和现代化高尚居所相融合，并极力营造一个全新的珠港新城生活区域

、一个全新的生活方式、一个全新的生活理念。

四、规划布局:

北区项目规划建设 6 栋 30-31 层高层住宅，同步配建服务裙楼及 1 层地下室，

整体布局兼顾居住功能与社区配套需求。

五、交通组织:

102地块西侧设有一个大门(通道)，消防车行出入口设置地块的南北两侧。

六、各楼栋建筑间距按《汕头经济特区城乡规划管理技术规定》执行:

102地块1#、3#-6#住宅单方建筑退距:0.4*30+0.8*(95.60-30)/3=29.49M；

2#住宅单方建筑退距:0.4*30+0.8*(95.50-30)/3=29.47M；

七、建筑退道路红线控制按《汕头经济特区城乡规划管理技术规定》执行:

住宅退道路距离:住宅平行道路布置，退让道路按主要朝向控制;

规划路25M≤W<40M,

1#、3#-6#层住宅主要朝向退距:6+0.6*(95.60-30)/3=19.12M，

2#住宅主要朝向退距:6+0.6*(95.50-30)/3=19.10M，

高层住宅次要朝向退距≥8M，

规划路W<25M，

高层住宅次要朝向退距≥6M，商业建筑≥8M；

住宅建筑退让规划道路两侧绿化带≥6M，商业建筑≥8M；

八、消防车道宽度为4M，高层住宅区的转弯半径为12M，满足消防车通行要求。

九、住宅和公共配套的公共出入口设置无障碍出入口或附近坡道设无障碍坡道，

坡度为1/12,净宽度不小于1.2m;业主委员会用房及邮政快递末端服务设施设置在

物业管理用房内。

十、本项目最高建筑为1#、3#-6#住宅楼，建筑高度为95.60米，海拔最高点为

104.95米。

十一、本地块健身场地设置于4#楼南侧，面积为760.2㎡（全区约2483人，满足人

均用地不低于0.3平方米的标准配套）。

十二、本宗地配建人才住房建筑面积为12243.56㎡(满足配建协议要求的

12241.21㎡)，人才住房位于102地块4#楼。

十三、备注

1.图中坐标系为大地2000坐标，1985国家高程系统，以M为单位；

2.建筑设计必须严格执行有关消防、安全等技术规范规定；

3.H为室外地坪至女儿墙高度；

4.图中标注的尺寸均为建筑物主体外墙面之间，建筑物（地下室）退红线(或城市

绿线)的距离；

5.本项目设计图符合该项目的用地规划设计条件；

6.本项目建筑设计符合国家建筑设计规范及有关标准；

7.本图中文字标明的技术经济指标与图纸所示相一致。设计单位对图纸的各项数据

的真实性和准确性负责，并承担因瞒报，造假等不正当手段而产生的一切法律责任

。
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