
9
F

H
:
3
9
.
7
0
M

2
F

H
:
1
1
.
3
0
M

1
F

H
:
8
.
0
0
M

4
F

H
:
1
7
.
7
0
M

1
F

H
:
4
.
8
0
M

2
F

H
:
9
.
3
0
M

2
F

H
:
1
3
.
4
0
M

主
要
人
行
出
入
口

（
消
防
车
出
入
口
）

（
消
防
车
出
入
口
）

消
防
车
道

消
防
车
道

消
防
车
道

消
防
车
道

消
防
车
道

消
防
车
道

消
防
车
登
高
操
作
场
地

（
4
米
）

（
4
米
）

（
4
米
）

（
4
米
）

回
车
场

（
1
2
米
 
X
 
1
2米

）（
4
米
）

（
4
米
）

主
要
出
入
口

（
消
防
疏
散
出
入
口
）

主
要
出
入
口

充
电
基
础
设
施
区
域

停
车
数
量
：
3
辆

1
4
幢

科
普
教
育
培
训

配
套
服
务
基
地

1
5
幢

青
少
年
科
普
教

育
实
践
基
地

垃
圾
收
集
点

停
车
场
 
（
共
1
5
辆
）

垃
圾
收
集
点

（
构
筑
物
）

充
电
基
础
设
施
区
域

停
车
数
量
：
1
5
辆

主
要
车
行
出
入
口

次
要
人
行
出
入
口

摩
托
车
充
电
车
位

停
车
数
量
：
2
8辆

2
幢

3
幢

4
幢

5
幢

6
幢

8
幢

7
幢

9
幢

1
0
幢

1
3
幢

农
业
遗
传
育
种
与
生

理
生
态
重
点
实
验
室

门
房

1
幢

现
代
设
施
农
业
展
示
基
地

稻
种
晾
晒
场

电
动
折
叠
门

集
散
广
场

地
下
车
库
汽
车
出
入
口

地
下
车
库
人
员
疏
散
出
入
口

地
下
车
库
人
员
疏
散
出
入
口

地
下
车
库
人
员
疏
散
出
入
口

地
下
车
库
人
员
疏
散
出
入
口

地
下
车
库
汽
车
出
入
口

地
下
室
顶
板
标
高
 
2
.
4
0
0
米
，
覆
土
面
标
高
2
.
8
0
0
米

垃
圾
收
集
点

地
下
车
库
人
员
疏
散
出
入
口

裙
楼

总
晾
晒
量
小
于
1
吨

1
2
幢

垃
圾
收
集
点

1
幢
屋
面

电
动
感
应
杆

成
品
铁
艺
门

农
业
温
室
设
施

成
品
铁
艺
门

电
动
感
应
杆

农
业
温
室
设
施

农
业
温
室
设
施

农
业
温
室
设
施

农
业
温
室
设
施

农
业
温
室
设
施

农
业
温
室
设
施

农
业
温
室
设
施

成
品
铁
艺
门

1
1
幢

科
技
研
发
示
范
农
田

农
业
温
室
设
施

农
业
温
室
设
施

农
业
温
室
设
施

2.69

2.58

1.81

1.73

1.52

0.92

0.93

0.73

0.84

0.85

0.63

0.59

2.53

0.31

0.22

0.23

0.17

1.42

1.48

1.35

-0.16

1.43

2.64

2.80

2.60

0.99

0.90

0.75

0.29

0.23

0.16

0.16

0.58

0.57

0.66

0.64

0.56

0.18

0.16

0.16

0.18

0.32

0.62

0.17

0.16

0.93

塘

塘

塘

土

塘

塘

塘

水泥

土

塘

塘

2砖

水泥

简

塘

土

简
简

简

简

简

简

简

塘

塘

塘

简

土

土

土

用
地
范
围
线

用
地
范
围
线

苗

苗

苗

鱼

鱼

鱼

鱼

鱼

砖厂

0 10 50M20 30 40

总平面图 1:500

备注：

1、本图以米为单位，采用2000国家大地坐标系；

2、本工程采用1985国家高程基准（黄海高程）；

鮀

浦

路

地块一

用地面积：33965.43m
2

 （50.948亩）

地块二

用地面积：2118.97m
2

 （3.178亩）

地块三

用地面积：3404.54m
2

 （5.107亩）

地块四

用地面积：207178.99m
2

 （310.767亩）

总地块

用地面积：246667.93m
2

 （370.00亩）

规

划

路

风玫瑰示意图

消防车流线

（农业设施大棚）

图例：

绿化规划总用地红线

现代设施农业展示基地及

农作物品种繁育研发基地

农业遗传育种与生

理生态重点实验室

绿化范围

门房

园区内消防车

登高操作场地

消防车道 12米 消防车道转弯半径9米 消防车道转弯半径

科普教育培训配套服务基地 青少年科普教育实践基地

园区外消防车

登高操作场地

围墙 钢结构玻璃罩

（构筑物）

台阶 区间路

科技研发示范农田范围 科技研发示范农田

稻种晾晒场坡道

消防车道填充线

园区内消防车登高

操作场地填充线

园区外消防车登高

操作场地填充线

（构筑物）

一层地下车库出入口线

回车场 回车场填充线

地下室负一层界线

钢筋混凝土挡土墙

主要及次要出入口 疏散出入口 黄海高程

三、总平面中应体现四点承诺要求：

（1）本规划设计图符合该项目的用地规划条件要求；

（2）本项目建筑设计符合国家建筑设计规范及有关标准；

（3）本项目总建筑面积、计容建筑面积包括悬挑实体、阳台的面积在内；

（4）我单位承诺计算的各项规划技术指标和图件一致、真实，若有虚报、瞒报、造假等不正当手段，愿承担法律责

任。
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路
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主要及次要出入口 疏散出入口

图例：

绿化规划总用地红线

现代设施农业展示基地及

农作物品种繁育研发基地

农业设施农业遗传育种与生

理生态重点实验室

地下室负一层界线 绿化范围

门房

园区内消防车

登高操作场地

消防车道 12米 消防车道转弯半径9米 消防车道转弯半径

科普教育培训配套服务基地 青少年科普教育实践基地

园区外消防车

登高操作场地

围墙

钢结构玻璃罩

（构筑物）

台阶 区间路

科技研发示范农田范围

科技研发示范农田

稻种晾晒场坡道

（构筑物）

消防车道填充线

园区内消防车登高

操作场地填充线

园区外消防车登高

操作场地填充线

一层地下车库出入口线

回车场 回车场填充线

钢筋混凝土挡土墙填充线

黄海高程

（大棚）

消防车流线

汕头农业科学园建设项目规划总平面图

规划设计说明

一、工程建设规模和范围：

    本项目建设地点为汕头市金平区鮀莲街道玉井社区东南侧，鮀东路与沙北排渠南侧，大港河西侧，该地块交通便

捷。本次报建项目用地红线中的建筑物及构筑物，满足《汕头经济特区城乡规划管理技术规定》第182号文件的退线要

求。同时满足《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014 2018年版）表5.2.2防火间距规定的要求。项目的规模等级为中

型。

二、规划布局及其内容

1、 布局

    本项目新建4幢建筑物，第1幢为现代设施农业展示基地、农作物品种繁育研发基地（农业温室设施），第6幢为农

业遗传育种与生理生态重点实验室，第13幢为门房，第14幢为科普教育培训配套服务基地；新建11幢农业温室设施：

第2～5幢为种质基因库（农业温室设施），第7～12幢为高科技农业科技研发示范平台（农业温室设施），第15幢为青

少年科普教育实践基地（构筑物）；新建一层地下室；并于地块一、地块二中设置停车数量不少于20%的充电基础设施

区域。

2、 建筑高度

    第1幢为两层建筑，一层层高为4.50米，二层层高为4.50米，室内外高差0.30米，建筑高度为9.30米，女儿墙高度

为1.90米，规划建筑高度为11.20米；第6幢为九层建筑，一层层高5.50米，二至九层层高4.20米，室内外高差为0.60

米，建筑高度为39.70米，女儿墙高度为3.4米，规划建筑高度为43.10米；第13幢为一层建筑，一层层高为7.70米，室

内外高差0.30米，建筑高度及规划建筑高度均为8.00米；第14幢为四层建筑，一层层高为4.80米，二至四层层高为

4.20米，室内外高差0.30米，建筑高度为17.70米，女儿墙高度为1.60米，规划建筑高度为19.30米；第15幢为二层构

筑物，一层层高为4.20米，二层层高为8.90米，室内外高差0.30米，高度为13.40米；地下室层高为3.80米～5.00米。

3、 交通组织

    本项目，在用地红线西北侧适当位置，沿鮀东路设置一个主要出入口及一个次要出入口，在用地红线西南侧规划

路设置一个次出入口。场地内设置的净宽不小于4米宽的环形消防车道。场地内的地下室在西北侧适当位置设置两个不

小于7米宽的地下车库汽车出入口及二个地下车库人员疏散出入口，在东南侧设置三个地下车库人员疏散出入口。各建

筑物及构筑物的一层出入口、地下室车库汽车出入口及地下车库人员疏散出入口通过小区道路与消防车道相连接，从

而满足用地内，平时汽车、货车通行及用地内人员通行的要求。当发生火灾时，能同时满足消防车通行及用地内人员

疏散的要求。

4、 建筑设防要求

    本项目，规划新建4幢建筑物及1幢构筑物。其中第1幢为两层多层民用建筑，耐火等级为二级；第6幢为九层一类

高层公共建筑，耐火等级为一级；第13幢为一层单层民用建筑，耐火等级为二级；第14幢为四层多层民用建筑，耐火

等级为二级；第15幢为二层构筑物，参照多层其他民用建筑，耐火等级为二级；地下室为一层地下室，耐火等级为一

级。各幢建筑物之间的间距均满足《建筑设计防火规范》(GB 50016-2014)（2018年版）表5.2.2规定的要求。

5、 其他

   农业温室设施为农业温室大棚，本图仅体现其位置和布局关系。

区位示意简图

面积 单位 备注

33965.43 m2 合计：50.948亩

20934.13 m2

12936.31 m2

1幢 3362.52 m2

6幢 9536.60 m2

13幢 37.19 m2

7997.82 m2

6幢 （架空层） 165.73 m2

地下室 7832.09 m2 人防面积详见人防图

0.38 - ≤3.5

3749.57 m2

11.04 % ≤50

8392.40 m2

64.87 % ≥30

215.00 辆

43.00 辆 其中摩托车28辆

172.00 辆

10294.33 m2

30.31 % ≥30

地块一用地技术经济指标表

项目

地块一实际用地面积

总建筑面积

其

中

计容建筑面积

其

中

不计容建筑面积

容积率

基底面积

建筑密度

停车面积

停车设施配建标准

停车数辆

其

中

地上停车数辆

地下停车数辆

绿地面积

绿地率

面积 单位 备注

2118.97 m2 合计：3.178亩

1998.47 m2

计容建筑面积 1654.10 m2

14幢 1654.10 m2

不计容建筑面积 344.37 m2

14幢 （架空层） 344.37 m2

0.78 - ≤3.5

476.56 m2

22.49 % ≤50

600.00 m2

36.27 % ≥30

15.00 辆

757.46 m2

35.75 % ≥30

地块二用地技术经济指标表

项目

地块二实际用地面积

总建筑面积

其

中

容积率

基底面积

建筑密度

停车面积

停车设施配建标准

停车数辆

绿地面积

绿地率

面积 单位 备注

3404.54 m2 合计：5.107亩

1746.23 m2

计容建筑面积 0.00 m2

15幢 （构筑物） 0.00 m2

不计容建筑面积 1746.23 m2

15幢 （构筑物） 1746.23 m2

0.00 - ≤3.5

1017.88 m2

29.90 % ≤50

0.00 m2 计容面积为0，不配建停车

0.00 % 计容面积为0，不配建停车

0.00 辆 计容面积为0，不配建停车

1214.89 m2

35.68 % ≥30

地块三用地技术经济指标表

项目

地块三实际用地面积

总建筑面积

其

中

容积率

基底面积

建筑密度

停车面积

停车设施配建标准

总停车数辆

绿地面积

绿地率

面积 单位 备注

39488.94 m2 合计：59.233亩

24678.83 m2

14590.41 m2

1幢 3362.52 m2

6幢 9536.60 m2

13幢 37.19 m2

14幢 1654.10 m2

10088.42 m2

6幢 （架空层） 165.73 m2

14幢 （架空层） 344.37 m2

15幢 （构筑物） 1746.23 m2

地下室 7832.09 m2 人防面积详见人防图

0.37 - ≤3.5

5244.01 m2

13.28 % ≤50

8992.40 m2

61.63 % ≥30

230.00 辆

58.00 辆

172.00 辆

12266.68 m2

31.06 % ≥30

地块（一、二、三）总用地技术经济指标表

项目

地块（一、二、三）实际总用地面积

总建筑面积

其

中

计容建筑面积

其

中

不计容建筑面积

容积率 （地块一、二、三）

基底面积 （地块一、二、三）

建筑密度 （地块一、二、三）

总停车面积 （地块一、二、三）

停车设施配建标准 （地块一、二、三）

总停车数辆 （地块一、二、三）

其

中

地上总停车数量 （地块一、二、三）

地下总停车数量 （地块一）

绿地面积 （地块一、二、三）

绿地率 （地块一、二、三）

面积 单位 备注

164.35 m2 设置于6幢一层

119.74 m2 设置于地下室负一层

30.24 m2 设置于地下室负一层

52.95 m2 设置于1幢一层

549.90 m2 设置于地下室负一层

92.53 m2 设置于地下室负一层

55.90 m2 设置于地下室负一层

26.16 m2 设置于地下室负一层

54.40 m2 设置于1幢一层

93.35 m2 设置于1幢一层

1823.00 m2 设置于地下室负一层

配套设施

项目

配电房

发电机房

电信接入间

消防控制室

消防水池

消防水泵房

生活水泵房及成品不锈钢生活水箱

泡沫液储瓶间

垃圾收集间

公共厕所

防空地下室

SJ2023A001

汕头市农业科学研究所

汕头农业科学园建设项目

SHANTOU    HANJIANG    CONSTRUCTION    CO.,LTD.
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建设单位
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