




汕头市农村房屋外立面提升改造
工作指引（试行）



一、总体要求
坚持以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，全面贯彻党的二十大和二十届二中、三中全会精神，深入学习贯彻习近平总书记视察广东、视察汕头重要讲话重要指示精神，围绕实施“百县千镇万村高质量发展工程”以推动高质量发展为主题，坚持政府统筹、尊重民意，坚持规划先行、节约集约，坚持示范创建、传承创新，切实加强农房外立面提升改造的规范引导，推进我市生态宜居美丽乡村建设，制订本指引。
二、适用范围
《指引》适用于本市农村房屋外立面提升改造工作。
农房包括居住建筑和公共建筑，不含不可移动文物和历史建构筑物。涉及不可移动文物的修缮，以及在文物保护单位保护范围或建设控制地带内的农房改造，应严格按照相关法律法规要求进行。涉及历史文化名村、传统村落等重要村庄的农房风貌应符合相关法律法规和技术规范要求，世界自然遗产地、风景名胜区、自然保护区等各类资源保护范围内的农房建设，应征求有关职能部门意见。
《指引》为工作指导性文件，不具有法律约束力。
三、基本原则
（一）因地制宜，提升风貌。针对不同地域村庄的自然地理、历史人文等特点，综合考虑乡村整体发展的需要，对农房进行外立面及屋顶提升改造，改造后应与周边环境协调，体现乡村特色和文化底蕴。
（二）讲求实际，经济可行。要着眼于农村房屋提升改造的落地性和实施性，从满足实际需要出发，提供既可塑造风貌特色，也与地方经济水平相适应的改造和建设方案。
（三）尊重文化，保护环境。强调文化保护与传承，通过农房特色风貌营造，彰显有乡愁记忆、文化脉络、地域特色的美丽乡村。保护和利用好自然环境，为创建美丽乡村保有基本的外部条件和空间载体。
（四）以人为本，多方协作。充分考虑农村房屋的实际需求与困难，坚决杜绝风貌建设中的“面子工程”。优先选用本地“乡村建筑工匠”，推动各方协作，共同规范农村住房建设管控工作。
四、政策依据
《广东省农房建设绿色技术导则》
《广东省存量农房外立面改造技术指引》
《广东省乡村风貌修复提升指引》
《广东省乡村风貌修复提升负面清单》
《汕头市乡村农房建设风貌管控指引》
《潮汕农房风貌提升建设参考图集》
五、实施机制
（一）摸排与成本核算
各镇（街道）牵头组织村（社区），对村（社区）内外立面提升工作的具体需求进行摸排统计，包括涉及的栋数、面积等，并参照《参考单价》（见附件）进行详细的成本核算，为后续工作提供数据支持。
（二）资金保障
以镇（街道）本级预算资金、上级专项资金、专项债资金等资金来源为主，引导村民群众和社会力量多元投入，以政府助镇帮扶资金及各类涉农资金补贴一点、集体投入一点、村民出资一点、乡贤或帮扶企业捐赠一点的资金筹措方式，做好资金投入保障。
（三）宣传与协调
各区（县）、镇（街道）要通过多种渠道（如村广播、宣传栏、社交媒体等）开展宣传活动，发动群众自发对自家房屋进行外立面提升的意愿，增强村民的参与感和责任感，积极配合做好农房外立面提升工作。
（四）建筑业企业助力镇村建设
各区（县）引导建筑业企业（含重点建筑业央企）在助力镇村建设中，可在项目设计方面提供技术力量支持，可为提供购买原材料货源方或渠道，可提供施工过程中所需的机械，脚手架等。
六、墙面改造流程
（一）砂浆石灰墙体工艺
1.清洗墙面：清洗墙面，去除污垢和松散物质。
2.修补裂缝：对墙面裂缝进行修补，如有空鼓部分需重做砂浆。
3.涂刷界面剂：涂刷界面剂增强附着力。
4.批刮腻子：同样分两遍批刮腻子粉，确保墙面平整。
5.打磨处理：腻子干燥后进行打磨。
6.涂刷底漆和面漆：涂刷底漆和面漆，根据需要涂刷多遍，7.细节处理：对门窗边框、地角线等细节部位进行处理。
（二）白灰墙（真石漆做法）工艺
1.清洗墙面：彻底清洗墙面，去除污垢和旧涂层
2.修补墙面：铲除空鼓脱落墙面，补做砂浆修补裂缝。
3.涂刷底漆和贴阳角线：涂刷渗透底漆，贴阳角线，开裂处挂网处理
4.批刮腻子：满刮粗腻子和饰面腻子各一遍，并进行打磨处理。
5.涂刷真石漆：涂刷真石漆底漆、真石漆及罩面油，根据需要划分线条。
（三）划分线条（如需要）
根据设计要求，在外墙划分线条或图案，使用专用线条漆施工。
七、特定墙体处理注意事项
（一）白灰墙。特别注意铲除空鼓和脱落部分，确保基底牢固。
（二）马赛克式砖墙。清洗墙面时要轻柔，避免损坏砖面;涂刷时防止涂料渗入砖缝。
（三）裸墙。可能需要进行更多的修补和平整工作，确保墙面强度和平整度。
（四）瓷砖墙工艺。清洗墙面，去除污垢和旧涂层。
八、平改坡改造流程
（一）拆除原屋顶。安全拆除原有平屋顶或破损部分。
（二）安装骨架。根据设计要求焊接安装坡屋顶骨架。
[bookmark: _GoBack]（三）铺设防水层。在骨架上铺设防水卷材或涂刷防水涂料。
（四）安装树脂瓦等坡面材料。根据设计要求铺设树脂瓦或其他坡面材料，注意固定牢固、排水顺。
（五）细节处理。对檐口、天沟等部位进行防水和美观处理。
九、门窗改造流程
（一）控制要求。
1.对于农房门窗的修缮改造与美化，以符合当地文化为准则。
2.门窗的美化与改造，要与原来的居住建筑风格相一致，在原来的基础上进行修缮。
3.以不改变建筑的结构为原则，以门窗构件基础上或者墙面上作改变达到美化效果。
（二）改造方式。
1.方式一：增加木质窗套，可选用木板、木纹防火板，需注意木饰面的防潮防水。做法先是在门窗洞口安装龙骨构件，再在龙骨构件上安装木饰面板，最后在表面喷涂防水、防潮漆。
2.方式二：增加涂料窗套，可选用乳胶漆、防水漆、真石漆，颜色尽量与屋顶颜色相呼应；做法是在已完成的涂料墙面表面，勾勒喷涂10-30cm左右宽度的门窗套。
3.方式三：增加潮汕特色窗套，可选用水泥、混凝土窗套构件，颜色尽量与屋顶颜色相呼应；做法是在已完成的涂料或砖墙表面粘贴或装钉具有潮汕特色的窗套构件。
九、后期维护
（一）定期检查。定期对改造后的外立面及屋顶进行检查和维护保养工作，确保使用效果和使用寿命。
（二）及时维修。发现损坏或老化的部位应及时进行维修或更换避免影响整体美观和使用性能。
（三）村民参与。鼓励村民参与后期维护工作共同维护改造成果和环境卫生。
十、其他要求
严格按照设计图纸和施工规范进行施工，严格遵守安全生产规定，确保改造效果符合设计要求和施工安全。

附件：汕头市存量农房外立面品质提升（涂装）主要施工工法及参考单价
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