
附件1：

汕头市不动产“带押过户”办理流程

（适用于同一银行机构办理）

一、信贷业务受理

不动产买卖双方向银行机构提出不动产“带押过户”申请。银行机构审查符合还清贷款、申请贷款条件的，出具同意不动产“带押过户”和贷款声明等资料。
二、登记业务办理

（一）申请。银行机构与买卖双方到不动产登记机构申办不动产“带押过户”组合业务，提交一套材料（包括抵押权注销登记、不动产转移登记和抵押权首次登记等材料），同时提交原不动产权证及不动产登记证明。买卖双方通过广东政务服务网等途径签订不动产抵押状态下的买卖合同。买方在不动产登记机构现场办理委托银行机构缴交登记费及领取不动产权证手续。
（二）审查。不动产登记机构对银行机构、买卖双方提交的申请材料进行审查，符合办理条件的将有关材料信息推送税务部门核税。
（三）缴税。买卖双方根据收到税务部门核税短信的通知，在线上缴交不动产交易税费。
（四）审核。不动产登记机构组合办理卖方抵押权注销登记、不动产转移登记、买方抵押权首次登记等业务手续，审核通过后予以登簿、缮证。
三、办结

（一）银行机构到不动产登记机构缴交登记费，领取不动产登记证明，代买方领取不动产权证。
（二）银行机构将贷款发放至卖方，结清卖方原贷款。
附件2：

汕头市不动产“带押过户”办理流程

（适用于跨银行机构办理）

一、信贷业务受理

不动产买卖双方达成买卖意向后，卖方向原贷款银行机构（下称“甲银行机构”）提出还清贷款及不动产“带押过户”申请；买方向贷款银行机构（下称“乙银行机构”）提出申请贷款及不动产“带押过户”申请。甲、乙银行机构分别审查不动产买卖双方是否符合还清贷款、申请贷款条件；符合办理条件的，甲银行机构出具同意不动产“带押过户”声明等资料，乙银行机构出具同意贷款声明等资料。
二、登记业务办理

（一）申请。甲、乙银行机构与买卖双方到不动产登记机构申办不动产“带押过户”组合业务，提交一套材料（包括抵押权注销登记、不动产转移登记和抵押权首次登记等材料），同时提交原不动产权证及不动产登记证明。买卖双方通过广东政务服务网等途径签订不动产抵押状态下的买卖合同。买方在不动产登记机构现场办理委托银行机构缴交登记费及领取不动产权证手续。
（二）审查。不动产登记机构对甲、乙银行机构及买卖双方提交的申请材料进行审查，符合办理条件的将有关材料信息推送税务部门核税。
（三）缴税。买卖双方根据收到税务部门核税短信的通知，在线上缴交不动产交易税费。
（四）审核。不动产登记机构组合办理卖方抵押权注销登记、不动产转移登记、买方抵押权首次登记等业务手续，审核通过后予以登簿、缮证。
三、办结

（一）乙银行机构到不动产登记机构缴纳登记费，领取不动产登记证明，代买方领取不动产权证。
（二）银行机构之间、银行机构与买卖双方结清房款、原贷款。
附件3：

汕头市不动产“带押过户”申办材料

一、不动产登记申请书

1.不动产登记申请书（用于办理抵押权注销登记、转移登记、抵押权首次登记各1份）。
二、申请人身份证明

1.银行机构营业执照；
2.银行机构委托书（需明确委托代理人办理抵押权注销登记、抵押权首次登记等手续，领取他项权证明和买方不动产权属证书等内容）；银行机构代理人身份证明；
3.买方身份证明；
4.卖方身份证明。
说明：上述身份证明能够通过共享信息获取的免予提交。
三、不动产权属证书、他项权证明

四、不动产登记证明文件

1.不动产买卖合同；
2.主债权合同及不动产抵押合同（提交简化版本，主合同和抵押合同由银行机构存档备查）；
3.同意不动产“带押过户”声明（原贷款银行机构出具）、同意贷款声明（承接贷款银行机构出具）。
五、申请税费优惠的相关材料

1.原购房发票、契税完税凭证、合理费用凭证等；
2.申请人户籍证明、婚姻情况证明等。
六、法律、行政法规以及《不动产登记暂行条例实施细则》规定的其他材料。
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