

委托评估协议书

 南自然资评〔2024〕  号

甲方：南澳县自然资源局

乙方：                                                           

为准确掌握位于南澳县后宅镇隆澳盐场片区27231.844平方米（折合40.848亩）住宅/商业用地，兼容服务设施用地法定最高使用年限土地使用权市场价格，甲方采用公开、公平、公正的摇珠方式选择有资质的评估机构对该宗国有建设用地使用权市场价格进行评估。经  年 月 日 时 分公开摇珠，乙方取得上述标的物评估权。为认真做好此项工作，经甲乙双方协商，订立本协议，供双方遵守执行：
一、估价对象基本情况
（一）估价项目名称、内容、位置
1、评估项目名称：评估位于南澳县后宅镇隆澳盐场片区27231.844平方米（折合40.848亩）住宅/商业用地，兼容服务设施用地法定最高使用年限土地使用权市场价格。
2、评估项目位置：汕头市南澳县后宅镇南澳大道与中兴北路交界西北侧。
（二）用地性质、用地面积、规划主要指标
1、用地位置：汕头市南澳县后宅镇南澳大道与中兴北路交界西北侧。
2、用地性质：住宅/商业用地，兼容服务设施用地（R21/B1，兼容R22）。      
3、实用地面积：27231.844㎡（40.848亩）
4、规划技术指标要求：
（1）容积率：≤4.0，地面以上计容建筑面积≤108927.376㎡（包含悬挑阳台及实体面积，不包括按规定可免于计容的地下停车库、架空活动层等面积），其中住宅（R21）≤3.5（即≤95311.454㎡），商业（B1）≤0.5（即≤13615.922㎡）；
（2）建筑密度：≤30%，其中塔楼≤26％；
（3）绿地率：≥25%；
（4）停车率：≥30%，新建住宅停车位按100%建设充电设施或预留安装充电设施接口，新建商场、宾馆、医院、文体场馆、办公等大型公共建筑配建停车场和社会公共停车场，具有充电设施的停车位应不少于总停车位的10%，并预留建设安装条件的停车位应不少于总停车位的80%；
5.建筑限高：≤60m，住宅建筑（包括含有住宅功能的复合建筑）按照不低于4层（含4层）控制；
6.建设项目海绵城市控制指标：年径流总量控制率不小于70％,可透水地面面积比例不小于40%，具体按《关于印发<汕头市海绵城市建设项目“两证一书”实施细则(试行)>的通知》要求执行（汕自然资发〔2023〕75号）；
五、建筑间距、建筑退让用地和道路红线按《汕头经济特区城乡规划管理技术规定》控制。
六、机动车出入口设置应符合《汕头经济特区道路交通安全条例》规定。
七、地下空间可作为配建停车和配水、通信、环卫等配套设施用房使用。
八、项目设计应符合消防、人防、环保、无障碍通行等要求，需配建文体设施用房、健身场地设施、养老服务设施、社区公共服务用房、业委会用房、物业服务用房、配电房、加压水泵房、电信接入间、垃圾收集间等各类配套设施，具体设置按有关规定和技术规范执行。项目各类管线可接周边道路市政管线。
九、项目应按《住宅小区配套养老服务设施建设标准》的要求，以每百户不少于20㎡的标准配套建设养老服务设施，并同步规划、同步建设、同步验收、同步交付使用。
十、项目应按《广东省绿色建筑条例》的要求，按不低于国标基本级绿建标准建设。
十一、装配式建筑按省政府、市政府及住建部门的有关规定要求执行。
十二、未涉及问题，按《汕头市南澳县NA-019控制单元控制性详细规划》《广东省绿色建筑条例》《汕头经济特区城乡规划条例》《汕头经济特区城乡规划管理技术规定》等有关法规和技术规范的相关要求执行。
 （三）估价时点及估价目的
委托估价以  年  月  日为时点的公允市场价格。
二、乙方责任
（一）按国家估价规范撰写土地估价报告书；
（二）准确采用有关系数；
（三）正确运用估价方法：要求同时采用两种以上方法分别进行评估，综合确定土地价格(分别列明总地价、单位地价和楼面地价)，对不同时点的土地综合价格，必须充分说明其理由；
（四）估价结果客观、公正、合理；
（五）附件提供齐全（估价报告中选用的可比实例也应以附件的形式提供）；
（六）对土地估价结果独立承担法律责任；
（七）应对甲方提供的本次评估土地所有资料及土地估价结果履行保密责任；
（八）乙方未遵守合同约定，造成甲方损失的，应承担赔偿责任；
（九）乙方的评估人员与评估业务存在利益关系的应当自行回避；
（十）乙方应于  年  月  日下午5点前向甲方提交《土地估价报告书》及其相关附件一式三份。在提交《土地估价报告书》前三天内向甲方提供评估价格进行审核。
三、甲方责任
（一）按本协议书约定的时间、金额支付估价服务费。自乙方向甲方交付《土地估价报告书》及其相关附件后，经甲方确认乙方提供的估价成果符合国家土地估价规范要求和本协议书特别约定的要求，乙方一个月内用财政资金一次性支付评估包干服务费：人民币贰万圆整（¥20000元整）。不符合上述规范要求的，甲方将书面告知理由，退还乙方提交的估价成果，不支付乙方估价服务费。
[bookmark: _GoBack]（二）提供上述估价对象有关资料。在乙方提交估价成果前，甲方调整估价对象相关资料时，需及时通知乙方，作业时序顺延；如未能及时通知乙方，不得以乙方估价成果不符合要求而拒付估价服务费。
四、其他事项
（一）争议解决方式：双方约定由合同签订地人民法院管辖。
（二）本协议书未尽事宜，由甲乙双方协商解决。本协议书一式四份，甲方执三份，乙方执一份，均具有同等法律效力。

甲方：南澳县自然资源局     乙方：

法定代表人：               法定代表人：  



签订时间：2024年4月  日
 签订地点：南澳县自然资源局

