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    本项目标注尺寸以米（M）为单位。

总平面场地内地面排水坡度：1% ；

路面排水坡度，横坡：1%，纵坡：2%

本项目采用2000国家大地坐标系，1985国家高程基准。

注：本项目相对标高±0.000相当于绝对标高9.000。
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 综保区A03-6地块规划总平面图
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规划设计说明：

一、本规划为汕头综合保税区临港“工改工”多功能厂房建设项目规划总平面图。

二、设计依据：

《汕头经济特区城乡规划条例》（2014版）

《汕头经济特区城乡规划管理技术规定》（2018版）

<汕头综合保税区临港“工改工”多功能厂房建设项目地块用地规划条件>

三、现状情况：

本规划用地为汕头综合保税区A03-6地块建设地点：位于综合保税区南部，西侧毗邻广平路，南

侧为通洋一街，北侧为通洋二街，东侧为广通路。地块现状用地形状方正地势平坦便于开发。

四、规划布局及控制要求：

规划拟建设：1栋12层的丙类工业厂房、1栋1层的垃圾房、1栋1层的门卫、一层地下车库。

1.规划依用地形态，拟建1栋12层的丙类工业厂房、1栋1层的垃圾房、1栋1层的门卫、一层地下车

库。

2.规划在用地西侧的广平路各设置2个厂区出入口兼消防疏散口， 在西北侧紧邻厂区出入口设置一

个人地下车库出入口，小区内设置环形消防车道及消防登高场地，实施人车分流设计。

3.建筑高度：

12层丙类厂房，首层层高为7米，二层层高为5米,三至四层层高为4.5米，五层以上层高为4.2米

，屋面女儿墙高度为5米，室内外高差为1米，规划建筑高度为60.6米，消防建筑高度为55.6米；

1层垃圾房的层高为4米，屋面女儿墙高度为0.3米，室内外高差为0.1米，规划建筑高度为4.4米

，消防建筑高度为4.1米；

1层门卫的层高为4米，屋面女儿墙高度为0.3米，室内外高差为0.1米，规划建筑高度为4.4米，

消防建筑高度为4.1米；

1层一层地下车库4.2米（局部3.5米）。

4.建筑间距：12层厂房南侧退让用地红线17.9米，东侧退让用地红线19.2米，西侧退让用地红线8.1

米，北侧退让用地红线17.2米；1层垃圾房南侧及东侧退让用地红线4.0米，与厂房之间间距为12.6米

；1层门卫南侧退让用地红线10.1米，西侧退用地红线4.0米，与厂房之间间距为24.5米；均满足规划

退让及消防防火间距要求。

5.配套设施：规划在12层厂房的首层设置消防控制室、配电房、电信间；地下室设置消防、生活水

池及加压泵房、发电机房；屋顶设置高位消防水池。

6.图中坐标为2000国家大地坐标系，85国家基准高程。尺寸单位为米。图中设计标高±0.000处,其

绝对标高为9.000。

7.海绵城市设计按年径流总量控制率不小于68%。

8.该项目绿建为一星。

9.根据《关于规范城市新建民用建筑修建防空地下室意见》规定本项目为工厂项目无需配置人防。

备注：

1、本规划设计图符合该项目的用地规划设计条件要求；

2、本项目建筑设计符合国家建筑设计规范及有关标准；

3、本项目总建筑面积、计容建筑面积包括悬挑实体、阳台的面积在内；

4、地面所有停车位为充电车位，充电设备由专业公司二次深化设计。

数量 单位 备注

7533.40 ㎡ 11.30亩

㎡

厂房建筑面积 ㎡

门卫建筑面积 9 ㎡

垃圾房建筑面积 9 ㎡

33424.98 ㎡

厂房计容面积 33406.98 ㎡

门卫计容面积 9 ㎡

垃圾房计容面积 9 ㎡

2909.06 ㎡

其中 地下车库 2909.06 ㎡

4.44

10% % ≤20%

2484.07 ㎡

33.0% % ≥30%

60.6 m ≤80m

12 层

A03-6地块综合技术经济指标一览表

根据汕头经济特区城乡规划管理技术规定计算层高要求，H≤4.5m计算系数为1，4.5＜H＜

6m，按照1.5倍计容，6≤H＜7.5m，按照2倍计容

项目

用地面积

总建筑面积

其中

计容建筑面积

其

中

不计容建筑面积

容积率

绿地率

基底面积

建筑密度

最大建筑高度

最大建筑层数

其中
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