关于《汕头市住房公积金管理委员会关于汕头市住房公积金贷款管理办法》解读

为更好地做好我市住房公积金管理工作，我中心根据《住房公积金管理条例》（国务院令第350号）以及国家、省有关文件的规定和精神，结合我市实际，对我市住房公积金管委会印发的《汕头市住房公积金贷款管理办法》进行修订，有关政策解读说明如下：
修订的必要性

住房公积金制度是国家住房保障体系中的一项重要制度，与社保、医保制度同样是职工一项权益保障，特别是在我国取消住房实物分配后尤为凸显。国务院于1999年4月3日通过颁布了《住房公积金管理条例》（国务院令第262号）以及2002年3月24日修订颁布了《住房公积金管理条例》（国务院令第350号）这部法规来保障专项制度的实施。为贯彻落实好国家《条例》要求，确保我市住房公积金管理工作的顺利开展，保护职工合法权益，我市住房公积金管理委员会于2007年6月28日印发了《汕头市住房公积金贷款管理办法》，并分别于2011年12月26日、2016年12月30日重新修订。《汕头市住房公积金贷款管理办法》的实施，规范了住房公积金管理工作，促进了住房公积金制度的发展，有力地推进我市房地产市场供给侧结构性改革，促进住房消费，为职工购房解决住房问题，改善住房条件，促进房地产市场持续健康和经济社会的发展，发挥助推作用，充分发挥了住房公积金社会经济效益。
但随着我市住房公积金管理和房地产市场的快速发展，现行《汕头市住房公积金贷款管理办法》已与我市目前住房公积金管理不相适应，暴露了一些亟待解决的问题，因此，需对本办法重新修订印发。
二、修订的主要内容

根据《汕头市住房公积金管理委员会关于印发<关于住房公积金支持我市房地产市场发展有关问题的意见>的通知》（汕房金管〔2018〕1号）及我市实际情况，对《汕头市个人住房公积金贷款管理办法》部分规定进行删除和修改。具体如下：

第六条将公积金贷款连续缴存年限从6个月修改为12个月。

    第七条增加第（五）项申请二手房住房公积金贷款的房龄不得超过二十五年。

第（一）项删除有关一房两证的规定。

第八条第（二）项修改计算公式、调整首付比例。

第九条 删除贷款年限可延至退休年龄后5年的规定。

由于住房公积金贷款连年保持高位增长，资金流动性风险越发明显，贷款资金保障压力增大，对个贷政策进行微调势在必行。根据汕房金管〔2018〕1号文件精神，将贷款的缴存年限调整为12个月；贷款额度在原来最高额度和年限的基础上，修改计算方式，重启原调节系数，提高首付额度，以确保资金可持续性，进一步体现住房公积金制度的公平性和公正性。

第二十七条第（一）项增加“连续三期”作为向借款人进行贷款偿还诉讼的启动条件。进一步确保房贷资金安全，防范贷款风险。
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