汕头市“三旧”改造中推进保障性住房建设

的意见（修订意见稿）
加快保障性住房建设，是党中央、国务院改善民生、促进房地产市场平稳健康发展的重要举措。各区县政府、各有关部门在“三旧”改造工作中要注重结合保障性住房建设，完善建设规划，强化政策措施，加快建设步伐，切实改善住房保障对象的居住条件。根据《汕头市人民政府关于印发<汕头市旧城镇、旧厂房、旧村庄改造若干管理规定>的通知》（汕府[2018]63号）的有关规定，结合我市实际，现就“三旧”改造中推进保障性住房建设问题提出如下意见：

一、凡中心城区的“三旧”改造项目为商品住宅的，应当配套保障性住房 
(一) “三旧”改造中的商品住宅项目，按可建住宅建筑面积配套保障性住房。属于政府主导的项目(危旧住房改造项目除外)，按可建住宅建筑面积的2%配套；其余商品住宅项目均按可建住宅建筑面积的1%比例配套保障性住房。

(二)项目应配套保障性住房包括实物配建及货币认购两种方式：  
1、实物配建方式：
（1）在本项目中配建。  
（2）在同一区级行政区域范围内，多个“三旧”改造项目依法需配套保障性住房的，经改造主体协商同意，可以在其中一个项目集中配建。

2、货币认购方式：依项目经市政府批准改造方案的时点，并按市住房和城乡建设部门公布当年度“三旧”改造项目认购保障性住房房源价格标准，由市住房和城乡建设部门计核应配套保障性住房的认购款，改造主体凭市住房和城乡建设部门计核的缴交认购款凭证，直接上缴到市财政部门指定的账户。

(三)属于政府主导或村(居)统一组织，拆建比(新建的建筑总面积与拆除的原有建筑面积的比值)小于2.5(含2.5)的危旧住房改造项目，经市住房和城乡建设部门审核并报市“三旧”改造工作协调领导小组批准，可不配套保障性住房。  
二、配套要求  
(一)改造主体在编制“三旧”改造方案时，应根据项目用地规划条件，明确配套保障性住房的方式和用地性质；市政府批准改造方案时，应明确配套保障性住房的方式。  
(二)商品住宅项目中配建保障性住房的，单套建筑面积应符合国家规定的保障性住房建筑面积标准。改造主体在编制规划设计方案时应与市住房和城乡建设部门商定配建保障性住房的套型、面积等需求。
(三)改造主体在建设工程开工前，要与市住房和城乡建设部门签订《保障性住房配建协议书》，明确配建保障性住房的套数、套型、面积及物业管理服务方案等需求，建成后按约定将保障性住房产权无偿移交给市住房和城乡建设部门，并由市住房和城乡建设部门负责安置和管理等事项。  
(四)配建的保障性住房由改造主体向不动产登记机构申请办理登记到市住房和城乡建设部门名下。 
(五)在项目中配建的，因保障性住房建设面积产生的容积率部分不收取地价款，但应计入项目容积率。  
三、属于政府收购储备后再次供地，仍继续享受“三旧”改造优惠政策的改造项目，依照上述各点要求配建。出让时必须在土地出让合同中明确保障性住房配建比例及建筑总面积、配建套数、套型面积、保障性住房与商品房同步建设、项目开竣工时间及建设周期、建成后向市住房和城乡建设部门无偿移交产权、违约责任及处罚条款等约束性条件。

四、本意见的实施细则由市住房和城乡建设部门另行制定，报市政府批准后执行。 
五、濠江、澄海、潮阳、潮南区和南澳县参照本意见执行。

六、各区县政府、各有关单位在执行中遇到问题请及时向市“三旧”办和市住房和城乡建设部门反映。  
七、本意见自2019年**月**日起施行，有效期至2024年**月**日止。有效期满，经评估认为需要继续施行的，根据评估情况重新修订。  
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